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BEGRUNDUNG

Planungsanlass

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Gewerbegebiet Am Hoffeld I ist eine
Teilanderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Minster erforderlich. Die bisherige
Flachennutzungsplanung sieht dort ,Flachen fiir die Landwirtschaft” vor.

Die bisherigen Darstellungen werden in den betroffenen Bereichen im Wesentlichen in ein
Gewerbegebiet und Grinflache geandert.

Die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 12 ,Gewerbegebiet Am Hoffeld 11 im Sinne von § 8 Abs. 3 S. 1 BauGB
vorgenommen.

Lage des Plangebietes / Bestand

Das Plangebiet der Flachennutzungsplan-Anderung liegt norddstlich von Miinster.
Der Geltungsbereich erstreckt sich iber als Sonderkultur (Spargelanbau) genutzte Flachen.

Raumordnung und Landesplanung

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern? weist die Folgenden Ziele (Z) bzw. Grundséatze
(G) fur das Plangebiet auf:

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit moglichst hoher
Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu
entwickeln. [...]

(G) Hierflr sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen, wo zur Sicherung der Versorgung erforderlich
auch digital, geschaffen oder erhalten werden.

1.4.1 Hohe Standortqualitét

(G) Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmdglicher
Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen TeilrAumen
gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte lagebedingte
und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie
vorhandene Starken ausgebaut werden.

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des ldandlichen Raums

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann, [...]

- er seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur
bewahren und weiterentwickeln kann [...]

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der nattrlichen Ressourcen und der
Starkung der zusammenhangenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und Erschlielungsformen sollen unter
Berucksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

' Gemeine Miinster (2001): Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan, Verfasser: OPLA, Augsburg
2 BAYERISCHE STAATSREGIERUNG (2023): Landesentwicklungsprogramm Bayern, Miinchen

Vorentwurf vom 14.12.2023 FNP-Muenster-8AE-231214a.docx
Planungsbiro Godts



Gemeinde Miinster, 8. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren mit dem
Bebauungsplan Nr. 12 ,Gewerbegebiet Am Hoffeld I1* Seite 3 von 8

3.2 Innenentwicklung vor AuBBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig
zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht
zur Verfligung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot
(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. [...]

Der Regionalplan der Region Augsburg (RP 9) weist im Teil B des Erlauterungstextes zum
RP die folgenden, auf das Plangebiet anwendbaren Ziele und Grundsatze auf:

B Il Wirtschaft

1 Entwicklung der gesamten Region

1.1 (2) Auf die Verbesserung der Wirtschaftsstruktur in allen Teilen der Region soll hingewirkt
und mdoglichst giinstige Rahmenbedingungen fir die Unternehmen in den Bereichen Industrie,
Handel, Handwerk und Dienstleistungsgewerbe sollen geschaffen werden. [...]

2.2 Landlicher Raum

2.2.1 (Z) Im Iandlichen Raum soll darauf hingewirkt werden, den gewerblich-industriellen
Bereich in seiner Struktur zu starken und zu ergénzen sowie den Dienstleistungsbereich zu
sichern und weiter zu entwickeln.

BV Siedlungswesen

1 Siedlungsstruktur

1.1 (G) Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten und unter
Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedurfnissen von Bevdlkerung
und Wirtschaft weiter zu entwickeln. [...]

1.5 (Z) Fur die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig
Siedlungsbrachen, Bauliicken und mdgliche Verdichtungspotenziale unter Berticksichtigung der
jeweiligen ortlichen Siedlungsstruktur genutzt werden.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes im betreffenden Bereich in ein Gewerbegebiet
(inkl. Eingriinung in den Randbereichen) wird den tbergeordneten Planungszielen unter
Abwagung aller fur- und widerstreitenden Belange entsprechend Rechnung getragen. Eine
ausfuhrliche Abhandlung zu den Ubergeordneten Planungszielen kann der Begrindung des
Bebauungsplanes Nr. 12 ,Gewerbegebiet Am Hoffeld 1I“ enthommen werden.

ErschlieBung

Das Gewerbegebiet wird Uber die Raiffeisenstrale im Westen erschlossen.
Damit ist die Erschlieung flr die Anforderungen an die vorgesehene Nutzung ausreichend
ausgelegt und kann als gesichert angesehen werden.

3 REGIONALER PLANUNGSVERBAND AUGSBURG (2007): Regionalplan der Region Augsburg
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Flachennutzungsplan
Auszug aus dem bisherigen wirksamen Flachennutzungsplan (Maf3stab 1:5000)
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UMWELTBERICHT

Allgemeines

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei der
Aufstellung von Bauleitpldnen gemaR §2 Abs.4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach §1 Abs.6 Nr.7 BauGB zwingend eine Umweltprifung durchgefiihrt werden. Dabei sind die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet gemaR §2a BauGB einen gesonderten
Teil der Begrindung.

Zusammenfassende Beschreibung und Bewertung der
schutzgutbezogenen Auswirkungen

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 12 ,Gewerbegebiet Am Hoffeld II” wurde zeitgleich
ausgearbeitet. Im Rahmen der Flachennutzungsplan-Anderung wurden keine weiteren
umweltrelevanten Merkmale erkannt, die zusatzlich hatten gepriift werden missen.

Daher wird an dieser Stelle lediglich die allgemeinverstandliche Zusammenfassung
wiedergegeben und darlber hinaus im Wesentlichen auf die entsprechenden Ausfiihrungen im
Umweltbericht des Bebauungsplanes verwiesen.

Zusammenfassung:

,Der Bebauungsplan befindet sich im Nordosten von Miinster. Der Geltungsbereich erstreckt
sich (iber als Sonderkultur (Spargelanbau) genutzte Bereiche. Der Fldchennutzungsplan
verzeichnet im Geltungsbereich ,Fldchen fir die Landwirtschaft”.

Bei der vorgesehenen Anderung der Nutzungsart in ein Gewerbegebiet kommt es zu
nennenswerten Versiegelungen und Nutzungsintensivierungen.

Entsprechend der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung besteht ein Ausgleichserfordernis
von 23.568 Wertpunkten.

Die Auswirkungen des Bebauungsplanes sind aufgrund der vorgesehenen Nutzungen und
deren Ausmale, der Lage und der Vermeidungsmal3nahmen von geringer bis mittlerer
Erheblichkeit. Aufgrund der Gréf3e des geplanten Gewerbegebietes ergeben sich vor allem
Zielkonflikte zwischen den Belangen einer Sicherung und Schaffung von Arbeitspléatzen
einerseits und der Fldcheninanspruchnahme (mit daraus resultierenden Eingriffen in die
Schutzgiiter der Umwelt) andererseits.

Die Minderungsmalinahmen binden den Bereich in das Landschaftsbild ein.
Der verbleibende Eingriff wird auf Fl.-Nr. 2255 (TF) Gemarkung Miinster ausgeglichen.*

Aussagen zur Umweltvertraglichkeit

Die Anderung des Flachennutzungsplanes lasst keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die
nach Anlage 1 BauGB zu prifenden Schutzgiiter erkennen.

Die Umweltvertraglichkeit der Flachennutzungsplanénderung ist unter Bertcksichtigung aller
Schutzgiiter der Umwelt gegeben.

Vorentwurf vom 14.12.2023 FNP-Muenster-8AE-231214a.docx
Planungsbiro Godts



Gemeinde Miinster, 8. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren mit dem

Bebauungsplan Nr. 12 ,Gewerbegebiet Am Hoffeld I1*

Seite 6 von 8

FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Der Flachennutzungsplan wird fiir den Bereich des Bebauungsplans Nr. 12 ,Gewerbegebiet Am
Hoffeld II* wie folgt gedndert (MaRstab 1:5000)
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zuletzt gedndertam . . ....... ..

Minster,den..........

Jurgen Raab, 1. Burgermeister
Gemeinde Munster (Siegel)
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Dipl.-Ing. Joost Godts
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Miinster hat gem. §2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauBG) in der 6ffentlichen
Sitzung vom 14.12.2023 beschlossen, den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Gewerbegebiet Am Hoffeld 1I* zu andern. Der
Aufstellungsbeschluss wurdeam........... ortsublich bekannt gemacht.

Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Die Gemeinde Miinster hat die Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 14.12.2023 gemaf

§ 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeitvom . .......... bis einschlieBlich
........... Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.
Ort und Zeit der Auslegungwurde am........... ortsublich bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat Miinsterhatam ........... den Entwurf der Flachennutzungsplananderung
inder Fassungvom . .......... gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassungvom . .......... sowie die
zum Auslegungszeitpunkt vorliegenden umweltbezogenen Informationen wurden gem. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeitvom . .......... bis einschlieBlich........... offentlich
ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegungwurdeam ............. ortsiiblich bekannt gemacht und darauf
hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Feststellungsbeschluss

Nach der abschlieRenden Behandlung der Anregungen stellt der Gemeinderat die
Flachennutzungsplananderung in der Fassungvom . .......... , zuletzt gedandert am
........... in seiner Sitzungam . ..........durch Beschluss fest.

Jurgen Raab, 1. Burgermeister (Siegel)
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Genehmigung
Das Landratsamt Donau-Ries hat die 8. Flachennutzungsplananderung mit Bescheid

I 17701 gem. §6 Abs.1 BauGB genehmigt

Donauwoérth,den............... (Siegel)

Aufgestellt / Ausgefertigt

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Flachennutzungsplananderung durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des Gemeinderates
177 ] 12 HR Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maflgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Minster,den............

Jurgen Raab, 1. Burgermeister (Siegel)

Wirksamwerden

Die Genehmigung gem. § 6 Abs. 5BauGBwurdeam . .................... ortsublich
bekannt gemacht. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung wird die Flachennutzungsplananderung wirksam.

Die Flachennutzungsplanénderung wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im
Rathaus der Gemeinde Miinster sowie in der Geschéftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft
Rain zur Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Minster,den.............

Jurgen Raab, 1. Burgermeister (Siegel)
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