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1. Anderung zum Bebauungsplan "MUnster SUd, 2. Erweiterung" - Gemeinde Minster

Die Gemeinde Minster erlésst aufgrund § 2, Abs. 1., §§ 9, 10 und 13a des Bauge-
setzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. IS. 2414, zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748))), Art. 96 Abs. 1 Nr.15 und Art. 98 Abs. 3
der Bayer. Bauordnung (BayBO), BayRS 2132-1-1 und des Art. 23 der Gemeindeord-

nung fir den Freistaat Bayern (GO), BayRS 2020-1-1-, folgende 1. Anderung zum
Bebauungsplan "MUnster SUd, 2. Erweiterung" in der Fassung vom 30.07.2015 als
SATZUNG

1. Bestandteile des Bebauungsplanes
FUr das Gebiet innerhalb des Bebauungsplanes "MUnster Sud, 2. Erweiterung" der

Gemeinde MUnster, bestehend aus den Flurnummern 568/15 und 568/25 sowie ei-
ner Teilfldche der FlurstraBe 1814/1 gilt die vom Biro Tremel, PrélistraBe 19, 86157
Augsburg, ausgearbeitete Bebauungsplandnderungszeichnung in der Fassung vom
23.04.2015, die zusammen mit nachstehenden textlichen Vorschriften den Bebau-
ungsplan bildet. BeigefUgt ist die Begrindung in der Fassung vom 30.07.2015.

2 Art der baulichen Nutzung )
Das von den Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches der Anderung umschlos-

sene Gebiet wird entsprechend des umliegenden Gebietscharakters als
Allgemeines Wohngebiet (WA)
im Sinne des §4 der Baunutzungsverordnung (BauNVvO) festgesetzt.

Ausnahmen gemaB § 4/3 BauNVO sind ausgeschlossen.

3. MaB der baulichen Nutzung

3.1 Im Geltungsbereich sind die angegebenen Werte fur Grundfldchenzahl (GRZ) und
GeschoBflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze zuléssig.
GRZ: 0.4
GFZ: 0.8

3.2  Im Geltungsbereich sind pro Einzelhaus (E) maximal 2 Wohnungen zuléssig.

4, Bauweise

Im Geltungsbereich sind nur Einzelhduser (E) in offener Bauweise in folgender Form
zuldssig.
Il - ErdgeschoB mit ObergeschoB
- zwei GeschoBe zwingend vorgeschrieben
- Satteldach (SD) oder Walmdach (WD, auf
quadratischen Baukdrpern als Zeltdach)

- Dachneigung 15%25°
- Wandhdéhe max. 6,50m
- Kniestock keiner

4.2  Fixierung der Hohenlage der Gebd&ude
Begriffe und AbkUrzungen: OK  Oberkante
UK Unterkante
AK AuBenkante
FFB  FertigfuBboden
RFB  RohfuBboden
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1. Anderung zum Bebauungsplan "Minster Stid, 2. Erweiterung" - Gemeinde MUnster

EG  ErdgeschoB
Wandh&he: MaB an AK konstruktiver AuBenwand von OK FFB EG bis UK Sparren

Hohenlage der Wohngebdude (OK FFB EG):
maximal 30cm Uber natlrlichem Gelénde, gemessen an der héchstgelegenen
Gebd&udeecke/-seite.

5. Gebdudegestaltung und -gliederung

8. Dachformen und —-deckung
ZulGssig sind symmetrisch geneigte Dé&cher mit den unter 4. angegebenen Dach-
formen und -neigungen. Abschleppungen anderer Dachneigungen sind unzuldssig.

FUr die Dacheindeckung sind Dachziegel- bzw. Dachsteineindeckungen in einheit-
licher Farbgebung von ziegelrot Uber rotbraun bis braun und grau bis anthrazit so-
wie in die Dachfl&che integrierte Anlagen zur Solarnutzung zul&ssig.

AUf ein und demselben Gebdude ist eine einheitliche Dachdeckung vorzusehen,
bei Wintergarten sind auch Glasdacher zul&ssig.
Dacheinschnitte und Dachaufbauten (Gauben) sind unzuldssig.

5.2  Sonstiges
Holzhduser (HolzstGnder-/-tafelkonstruktionen) sind allgemein zul@ssig. Holzblock-
hduser sind nicht zuldssig.

FOr die AuBenwdnde von Gebduden sind verputze, holzverkleidete oder holzkon-
struierte Oberfldchen zuldssig; Verkleidungen mit (Spalt-)Klinker, Metall, Waschbe-
ton etc. sind unzul&ssig.

6. Garagen, Stellplatze, Carports, Nebenanlagen
Pro Wohneinheit sind auf dem Grundstick 2 PKW-Stellplatze nachzuweisen; diese

dUrfen nicht hintereinander liegen. Zwischen Garagenvorderkante und éffentlicher
Verkehrsfidche ist ein Stauraum von mindestens 5,0m vorzusehen, der nicht einge-
friedet werden darf. Dieser Stauraum gilt nicht als Stellplatz im Sinne des geforderten
Nachweises.

Garagen und Carports dUrfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.
Grenzgaragen sind nicht zul&ssig auf Grenzen zu &ffentlichen Verkehrsflachen (vgl.
StraBenbegrenzungslinie in der Planzeichnung).

Tiefgaragen sind unzul@ssig.

Garagen und Nebengebdude sind mit Flachdéchern oder geneigten Déchern in
gleicher Deckung und maximal gleicher Dachneigung wie das jeweilige Hauptge-
bdude auszuflhren.

Grenzgaragen, die traufstdndig zum Nachbargrundstick stehen, dUrfen eine max.
Dachneigung von 45° aufweisen.

7. Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fUr Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbe-
hérde gemdaB Art. 8 Abs. 1-2 DSchG (Denkmalschutzgesetz):

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt fUr Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflich-
tet sind auch der EigentUmer und der Besitzer des Grundsticks, sowie der Unternehmer und
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1. Anderung zum Bebauungsplan "Minster SUd, 2. Erweiterung" - Gemeinde MUnster

der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichte-
ten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhdlinisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu versténdi-
gen ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8,
86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38: Fax 08271/8157-50; e-Mail: wolfgang.czysz@
blfd.bavern.de oder die zustéindige Untere Denkmalschutzbehdrde.

Inkrafttreten

Die Bebauungsplané&nderung tritt mit ihrer Bekanntmachung gemaB § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

MUnster, den {A.(%.2015
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1. Anderung zum Bebauungsplan "Minster Std, 2. Erweiterung” - Gemeinde MUnster

Hinweise
Altlasten
Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evil. kinstliche AuffUllungen, Altab-
lagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt
Donau-Ries einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege lei-
tet.
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Bdden mit von Natur aus erhdhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusétzi-
chen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fUhren kdnnen. Das WWA donauwdérth
empfiehlt daher vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufihren. Landratsamt ist
von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Einsatz von erdgekoppelten Warmepumpen-Systemen

Ob der Baugrund im Baugebiet fUr einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen
geeignet ist, ist im Einzelfall zu prUfen. Die fachliche Begutachtung fur Anlagen bis
zu einer Leistung von 50 kJ/s wird hier von Privaten Sachversténdigen der Wasser-
wirtschaft (PSW) durchgefUhrt.

http:/ /www Ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige wasserrecht/index.htm

Ob der Bau einer Erdwarmesondenanlage méglich ist, muss im Einzelfall gepruft
werden.

Niederschlagswasserversickerung

Es wird empfohlen, M&glichkeiten der Versickerung sofern méglich zu nutzen. Fir
die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die An-
forderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -NWFreiV und die da-
zugehdrigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswas-
serin das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist
ein wasserrechiliches Verfahren durchzufGhren. Die entsprechenden Unterlagen
sind dann bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen.

Zur Klgrung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Fest-
stellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlags-wasser vorliegt,
wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser" der Deutschen Vereinigung fUr Wasserwirtschaft, Ab-
wasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Auf das Arbeitsblaft DWA-A138 der DWA wird hingewiesen ("Planung, Bau und Be-
frieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”).

Die Eignung der Bodenverhdltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fir eine Versicke-
rung sollte vor der Planung der Entwdsserungsanlagen durch geeignete Sachver-
standige UberprUft werden.

Emissionen

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer sowie Mieter der Wohnbaugrundsticke haben
die landwirtschaftlichen Emissionen (L&rm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen), die
bei einer ortsUblichen Bewirtschaftung angrenzender und naher landwirtschaftlich
genutzter FiGdchen und Betriebe entstehen, zu dulden und entschadigungslos hinzu-
nehmen. Hierzu gehdren insbesondere Larmbel&stigungen durch Verkehrslarm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr auch vor 06.00 Uhr morgens (z.B. durch das
tagliche Futterholen) und nach 22.00 Uhr (z.B. durch Erntearbeiten wie Mais-, Sila-
ge~, Getreide- und ZuckerrGbenernte) sowie dem Beflllen der Fahrsilos inklusive der
Futterentnahme daraus. Gleiches gilt fr die ortsUbliche Gulleausbringung und die
daraus resultierenden z.T. erheblichen Geruchsimmissionen.



