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1.1

1.2

1.3
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PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
Rechtliches und Ziel der Anderung

Rechtskraft

Das Bebauungsplangebiet ,Am Eichenweg* erlangte am 12.11.1993 Rechtskraft durch
Bekanntmachung der Genehmigung.

Aligemeine rechtliche Anforderungen an ein Anderungsverfahren

Das Baugesetzbuch verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. - §1 (3) BauGB

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung der Wohnbeddrfnisse der
Bevolkerung gewahrleisten. - §1 (5) BauGB

Die Vorschriften des Baugesetzbuches uber die Aufstellung von Bauleitpléanen gelten auch fur
ihre Anderung [...]. - §1 (8) BauGB

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes

Der Gemeinderat hat beschlossen, den inzwischen 27 Jahre alten Bebauungsplan zu andern.
Im derzeitigen Bebauungsplan sind Bereiche festgesetzt, in denen es unzuldssig ist, den
Vorgarten einzufrieden, ohne dass hierzu jedoch ein stadtebaulicher oder bauleitplanerischer
Zielgedanke ersichtlich wird. Vielmehr erscheinen die festgesetzten Bereiche willkurlich. Daher
soll den Bauherren im Sinne einer Gleichbehandlung wie in anderen Baugebieten der
Gemeinde im vorliegenden Plangebiet ermdglicht werden, ihre Grundstiicke auch im Bereich
der Vorgarten einzufrieden. Eigentiimer/innen beziehungsweise Mieter/innen von Grundstlicken
mussen in den schraffierten privaten Griinflachen jedoch einen ausreichenden Abstand zu den
StraRenbegrenzungslinien einhalten, damit Verkehrsbehinderungen sowie Gefahrensituationen
vermieden werden. Daher wird im vorliegenden Fall ein bauleitplanerischer Regelungsbedarf
gesehen.

Stadtebauliche Zielvorstellungen:
¢ Regelung der angedachten Gestaltung
e Wahrung einer geordneten, stadtebaulich vertraglichen Nutzung

Konkret wird im Wesentlichen erganzt/gedndert:

- Zulassigkeit von Einfriedungen auch im Bereich der Vorgéarten, Anderung der
entsprechenden Festsetzung im Plan

- Die Hinweise zum Verfahren wurden eingefiigt.

Beschluss:
Unter Auslibung seiner Planungshoheit beschlielt der Gemeinderat aus vorgenannten Griinden
die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Eichenweg®.

Vorpriifung entsprechend §13a Abs.1 BauGB:

1. Bei einer Wohngebietsflache im Bebauungsplan von ca. 35.974m? und einer
Grundflachenzahl von 0,4 betragt die ,zulassige Grundflache* 14.390m?2. Die in diesem
Bebauungsplan mdéglichen ,zuldssigen Grundflachen® im Sinne des §19 Abs.2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) betragen in ihrer Summe somit weniger als 20.000m?>.

2. Eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung, welcher die Zulassigkeit
von Vorhaben nach Anlage 1 zum Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegt, ist nicht begriindet, da es sich hier um eine vertragliche
Optimierung hinsichtlich Nutzung und Gestaltung handelt.

3. Das Planungsziel sind Ma3nahmen der stadtebaulich vertraglichen Gestaltung und
Nachverdichtung, die keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in §1 Abs.6 Nr.7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter ergeben. Zudem sind keine Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung sowie keine Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes betroffen.
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Die Anderung dieses Bebauungsplanes erfolgt somit als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB. Die Durchfihrung der Umweltpriifung kommt
entsprechend §13a Abs.3 BauGB nicht zur Anwendung. Die Eingriffsregelung kommt
entsprechend §13a Abs.2 Nr. 4 BauGB nicht zur Anwendung.

Planungsrechtliche Situation

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Munster weist den Planbereich als
Wohnbauflache aus, sodass die Bebauungsplananderung aus den Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt werden kann.
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Lage des Plangebietes
Der Bebauungsplan ,Am Eichenweg® befindet sich westlich der Ortsmitte von Minster.
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Hinweis zur Begriindung

Die sonstigen Erlduterungen sind den bisherigen Unterlagen des Bebauungsplanes ,Am
Eichenweg® mit Rechtskraft vom 12.11.1993 zu entnehmen.
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PRAAMBEL

Die Gemeinde Munster erlasst aufgrund des §2 Abs.1, der §§9, 10 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB), des Art.81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und des Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) den Bebauungsplan ,Am Eichenweg“ 1. Anderung als Satzung.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden ausschlieBlich die
nachfolgend aufgefiihrten Festsetzungen geédndert. Dariiber hinaus gelten die librigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes (in Plan und Text) unverandert.

Rechtsgrundlagen

a) Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bek. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bek. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

c) Planzeichenverordnung (PlanZV), Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

d) Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI.S.588), zuletzt gedndert durch §3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408)

e) Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch § 5 Abs. 2 des
Gesetzes vom 23.12.2019 (GVBI. S. 737)
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Textliche Festsetzungen
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

5.1

11

12

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Inhalt des Bebauungsplanes

Die folgende in der Legende des Original-Bebauungsplanes verankerte Festsetzung/Auflage
wird fiir die entsprechend schraffiert dargestellten Bereiche wie folgt gedndert:

. B PP AT e i
i H 4 Bintricdune

Einfriedungen sind in der schraffiert dargestellten privaten Griinflache (Vorgarten) ab einem
Abstand von mindestens 1m ab Strafdenbegrenzungslinie zulassig.

Hinweise zu §13a BauGB
Die Eingriffsregelung kommt entsprechend §13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht zur Anwendung.

Von einem Umweltbericht, der Durchfiihrung der Umweltpriifung und der Uberpriifung der
Auswirkungen (Monitoring) wird entsprechend §13a Abs.3 BauGB abgesehen.
Ebenso wird von einer abschlieenden, zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

Raumlicher Geltungsbereich und bisherige Festsetzungen

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen Geltungsbereiches fest
(§9 Abs.7 BauGB). Siehe hierzu Geltungsbereich der Planzeichnung und Angaben auf dem
Deckblatt.

Mit Inkraftireten dieser Bebauungsplan-Anderung treten alle geanderten Festsetzungen (im
Plan und Text) innerhalb dieses Bebauungsplanes aulier Kraft. Die bisherigen
Rechtsgrundlagen, planungsrechtlichen Festsetzungen, 6rtlichen Bauvorschriften und Hinweise
aus der Satzung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Am Eichenweg“ behalten, mit
Ausnahme der 0.g. gednderten Festsetzungen, ihre Rechtsverbindlichkeit.

Entwurf vom 13.08.2020 BP-Am_Eichenweg-1AE-Muenster-200813b-SATZ.docx



Gemeinde Miinster, Bebauungsplan ,Am Eichenweg*, 1. Anderung: Satzung Seite 5von 5

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Munster hat gem. § 2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der 6ffentlichen Sitzung
vom 13.08.2020 die 1. Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem.
§13 a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.08.2020 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Auslegung (Offenlegung)

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 13.08.2020 wurde gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.08.2020 bis einschlieBlich 01.10.2020 zu

jedermanns Einsicht offentlich ausgelegt.

Eine Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB wird nicht durchgefiihrt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 21.08.2020 ortsliblich bekannt gemacht und darauf
hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden koénnen.
Gelichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgeflihrt.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat die Bebauungsplananderung in der Fassungvom .. .......... nach
Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzungam .. .......... als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Die Begrindung wurde tbernommen.

Minster,den............

Jurgen Raab, 1. Burgermeister (Siegel)

Aufgestellt / Ausgefertigt

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Bebauungsplananderung mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des
Gemeinderatesvom . ........... Ubereinstimmt und dass die firr die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Minster,den............

Jurgen Raab, 1. Burgermeister (Siegel)
In-Kraft-Treten
Der Satzungsbeschluss wurde am . ........ ortsublich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachunag tritt die Bebauungsplananderung in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Die Bebauungsplananderung mit Planzeichnung, Satzung und Begriindung wird seit diesem
Tage zu den (blichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Miinster sowie in der
Geschéftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Rain zur Einsicht bereitgehalten und tber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Muinster,den.........

Jurgen Raab, 1. Burgermeister (Siegel)
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