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Gemeinde MUnster SH2

1. ANLASS UND LAGE DES BEBAUUNGSPLANES

Das Erfordernis zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes entspricht § 1 Abs. 3
BauGB ergibt sich aus der beabsichtigten und nachweisbaren weiteren Entwicklung des vor-
handenen Gewerbegebietes. Die Gemeinde Miinster steuert die bauliche und sonstige Nut-
zung der Grundstiicke in der Gemeinde nach MaRgabe des § 1 Abs. 1 BauGB.

Zur Aufrechterhaltung der stéadtebaulichen Ordnung und zur Férderung der weiteren ge-
werblichen Entwicklung wird gem. § 1 Abs. 3 BauGB die vorliegende 1. Bebauungsplanan-
derung fur den Bereich ,Am Hoffeld" aufgestellt.

Das Gewerbegebiet ,Am Hoffeld“ befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Munster, 6stlich
der Rainer Strafe und ist zu 60 % mit Gewerbebetrieben bebaut.

Ubersicht Luftbild: Plangebiet mit Umfeld
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2. FLACHENNUTZUNGSPLAN / LANDSCHAFTSPLAN

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Am Hoffeld“ mit integriertem Griin-
ordnungsplan fiir das Gebiet norddstlich der Rainer Stralle ist aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
stellt fir das Plangebiet als Ziel gewerbliche Bauflache dar.

Der Flachennutzungsplan muss deshalb gem. § 13 a Abs. 2 Pkt. 2 BauGB im Wege der Be-
richtigung nicht angepasst werden.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan vor der 1. Anderung

3. VERFAHREN GEM. § 13A BAUGB

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Am Hoffeld* wird gem. § 13 a
BauGB aufgestellt. Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der In-
nenentwicklung) wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt, da in dem Bebauungsplan ei-
ne zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine
GréRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als 2 ha.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.
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Auszug 1. Anderung des FNP Miinster
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4, ZIELE DER PLANUNG

Es ist erklartes Ziel der Gemeinde Minster, das Gewerbegebiet in Anerkennung der Belange
der Wirtschaft sowie der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen im Sinne von § 1 Abs.
5 Nr. 8 BauGB zu sichern. Die Planung ist damit vorrangig unter dem Gesichtspunkt des Er-
halts und der Verbesserung der Erwerbsstruktur fiir die einheimische Bevélkerung, sowie
dem Erhalt und Ausbau von Arbeitsplatzen zu sehen.

Die Gemeinde Munster verfolgt mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Hoffeld“ das
Ziel, den vorhandenen Betrieben und den anzusiedelnden Betrieben durch eine Flexibilisie-
rung der Festsetzung der Gestaltung der Gebdaude mehr Mdglichkeiten fiir die gewerbliche
Entwicklung einzuraumen.

5. BEGRUNDUNG DER ANDERUNGEN

Die in der Bebauungsplanzeichnung geanderte Griinzasur ermdglicht die Zusammenlegung
der beiden nérdlichen Baufelder. Die Griinzasur war als Option einer zukiinftigen Erschlie-
Rung nach Norden in den rechtskraftigen Bebauungsplan aufgenommen worden. Von dieser
ErschlieBung wurde jedoch seitens der Gemeinde Minster Abstand genommen, da das Ge-
werbegebiet sich nicht nach Norden sondern nach Osten weiter entwickeln soll.

Damit ist die Griinzésur zwischen den beiden Gberbaubaren Grundstticksflachen obsolet und
wird als Gewerbegebiet festgesetzt.

Die Anderungsbereiche der textlichen Festsetzungen beziehen sich auf die Gestaltung der
Gebaude.

Gebaude sind nur mit Sattelddchern und Pultdécher in roter oder grauer Eindeckung zuge-
lassen. Dabei gilt fiir Pultdécher:

- max. Dachneigung 20°

- Wandhoéhe Traufe mind. 3,50 m

- Wandhohe First max. 9,00 m

- Dachiiberstand First max. 2,00 m

- Dachuberstand Traufe Ortgang max. 1,00 m

Werkstatten und Fertigungshallen kénnen Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis 20°
Neigung erhalten.

Diese Anderungsbereiche lassen einerseits den vorhandenen Betrieben, andererseits auch
den neu anzusiedelnden Betrieben fiir Erweiterungen mehr Flexibilitat in der Dachform und
der H6hen im baulichen gewerblichen Bereich zu, wobei die stédtebauliche Ordnung durch
die Festsetzungen gewahrleistet wird.
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Gewerbegebiet Am Hoffeld",

S.6

GEMEINDE MUNSTER, den ../ 04 \Q).

Erster Biirgermeister

SIEGEL
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