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PRAAMBEL

Die Gemeinde Miinster erlésst aufgrund der §§ 2, 9, 10 des Baugesetzbuches —
BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09.2004 (BGBI. | S. 2414), des
Art. 91 der Bayer. Bauordnung — BayBO — in der Fassung der Bekanntmachung vom
04.08.1997 (GVBI. S 433) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern — GO — in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (FN BayRS
2020-1-1-1) folgenden

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
»Freiflachenfotovoltaikanlage 6stlich
des Gewerbegebietes“

Gemeinde Miinster

als Satzung:

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die vom Biiro OPLA
ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 22.03.2007 in der Fassung vom
22.03.2007, die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan
bildet. Dem Bebauungsplan ist die Begriindung und der Umweltbericht vom 22.03.2007
beigeflgt.

Flr den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466), sofern die nachfolgenden Festsetzungen nichts
anderes bestimmen.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
(nach BauGB § 9, Abs. 1)

1. Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integriertem
Griinordnungsplanes erstreckt sich auf die Flurstiicksnummern 465 (Teilflache), 466,
467, 468 und 468/1 in der Gemarkung Miinster.

2. Art und Zeitraum der baulichen Nutzung

(a) Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich wird ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs.2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Freifldchenfotovoltaikanlage” zur Nutzung der Sonnenenergie
festgesetzt.

(b) Zeitraum der baulichen Nutzung

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung der Nutzung der Sonnenenergie ist fir
den Zeitraum von 26 Jahren nach Betriebsbeginn zuldssig. Die Folgenutzung nach den
26 Jahren ist Flache fur die Landwirtschaft.

(b)

Im Sondergebiet sind ausschlieRlich folgende Nutzungen zulassig

1. Betriebsgeb&dude, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen.
2. Solarmodule (Fotovoltaikanlagen) in aufgestanderter Form

3. MaB der baulichen Nutzung

(a) Fur die Trafo- und Betriebsgebaude ist eine Uberbaubare Flache (GR) von max.
400 m? zulassig. Die Wandhéhe der Trafo- und Betriebsgebaude betragt maximal
3,5m.

(b) Die Gesamthéhe der Fotovoltaikmodule betragt max. 3,20m.

4. Nicht tiberbaubare Grundstiicksfliche

(a) Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen (Grinflachen) sind Nebenanlagen
und baulichen Anlagen i.S. des § 23 Abs. 5 BauNVO unzulassig.

5. Gelandegestaltung
(a)

Das Geldnde darf insgesamt in seiner natiirlichen Gestalt nicht veréndert werden. Das
vorhandene Landschaftsrelief ist zu erhalten.

(b)

Abgrabungen und Aufschiittungen sind ausnahmsweise bis zu einer max.
Hoéhenabweichung vom natirlichen Gelénde bis 0,50 m zulassig, soweit sie zur
Aufstellung der Solarmodule aus technischen Griinden erforderlich sind.
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(c)
Ubergénge zwischen Auffillungen und Abgrabungen und der natiirlichen
Gelandeoberflache sind als Boschungen herzustellen.

6. Niederschlagswasser, Abwasser

Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern

7. Griinordnung

(a)

Oberflachen fiir die Aufstellung baulicher Anlagen flr die Sonnenenergienutzung sind
als Schotterrasen oder Extensivrasen auszubilden und zur Mahd oder zur Beweidung
zugelassen. Dinger und Pflanzenschutzmittelanwendung ist im Geltungsbereich nicht
gestattet.

(b)

Far Bepflanzungen sind ausschlie8lich die im Naturraum der Rainer Hochterrasse
vorkommenden heimischen Gehdlzarten oder deren Sorten zugelassen:
Winterlinde, Roter Hartriegel, Haselnu3, WeiRdorn, Pfaffenhtitchen, Heckenkirsche,
Feldahorn, Hainbuche, Liguster, Wildrose, Vogelbeere, Schiehe, Heckenrose,
Traubenholunder, wolliger Schneeball, Waldrebe

(c)

Folgende Pflanzqualitaten sind einzuhalten
Pflanzqualitdten Heckenpflanzungen

Heister, 2 x verpflanzt, H6he min. 125 - 150 cm
Straucher, 2 x verpflanzt; H6he min. 100 - 150 cm
Kleinkronige strauchartige Bdume, Hohe min. 200 cm

(d)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen:

Die im Plan dargestellten Flachen zur Anpflanzung von Bdumen, Strduchern uns
sonstigen Bepflanzungen sind mit einer freiwachsenden Hecke aus Laubgehélzen
dicht zu bepflanzen. Der Pflanzabstand von Gehdlzen fiir Heckenpflanzungen soll max.
1,20 m betragen. Dabei sind die privatrechtlichen Vorschriften des Nachbarrechts in
Bayern einzuhalten.

Die Breiten der Griunflachen bzw. die Flachen zur Anpflanzung von Baumen,
Strauchern sind in der Planzeichnung festgesetzt.

Die Pflanzungen im Norden und Siiden sind als mindestens zwei- bis maximal
vierreihige Heckenstruktur mit dazwischen liegenden kleinkronigen strauchartigen
Baumpflanzungen auszufiihren. Im Westen und Osten sind die Pflanzungen als
mindestens drei- bis maximal finfreihige Heckenstruktur mit dazwischen liegenden
kleinkronigen strauchartigen Baumpflanzungen auszufihren.

Nach Ablauf des Baurechtes sind die Griinflichen im Norden und Siiden wieder zu
landwirtschaftlicher Fldche umzuwandeln.
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(e)
Zeitpunkt der Pflanzungen
Pflanz- und Saatarbeiten miissen spéatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der

Baumafinahme beendet sein.

(f)
Pflanzplan
Far das Baugenehmigungsverfahren ist ein Pflanzplan nachzuweisen.

8. AusgleichsmaRnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches

(a)
Far den Eingriff (ca. 9,8 ha) durch das Sondergebiet sind ca. 2,07 ha externe
Ausgleichsflachen nachzuweisen.

(b)

Die Ausgleichsmaf3inahmen sind naturnah zu gestalten. Die extensiven Pflege- und
Entwicklungsmafinahmen sowie die PflanzmaBnahmen sind unter Absprache mit der
zusténdigen Unteren Naturschutzbehérde vorzunehmen.

(c)
Fur die Bepflanzungen der Ausgleichsflache sind ausschlieRlich die im Naturraum der
Lechauen vorkommenden heimischen Geholzarten oder deren Sorten zugelassen.

(d) Die AusgleichsmafRnahmen sind auf den Flachen FI. Nr. 650, 651, Gmkg. Miinster
durchzufiihren.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(nach § 9 BauGB Abs. 4 und Art 91 BayBO)

9. Gestaltung der Gebaude fiir Versorgung Elektrizitiit

Bauweise: erdgeschossig

Wandhéhen: bis max. 3,50 m

Als Wandhéhe gilt das Maf von der natirlichen Geldndeoberfliche bis zum
Schnittpunkt mit dem Dach.

Dachform:
extensiv begriintes Flachdach

10. Einfriedung

Die Hohe der Einfriedung darf max. 2,0 m betragen. Sockel sind nicht zuldssig. Das
Material muss Gitterzaun bis zu einer Héhe von 0,5 m sein, dariiber ist auch
Maschendraht zuléssig. Mauern sind als Einfriedung nicht zulassig. Die Einfriedung
muss von der Grundstiicksgrenze zuriickversetzt mit Vorpflanzung erfolgen. Die
Einfriedung darf auerhalb der tiberbaubaren Grundflache errichtet werden. Die Lage
der Einfriedung ist in der Planzeichnung festgesetzt.

12. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind unzulassig.
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Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1 Denkmalschutz

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet ist nicht auszuschlieRen, dass man auf
Bodendenkmaler stéft. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der
Grundsticke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die
gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des
Denkmalschutzgesetzes hingewiesen. Alle Beobachtungen und Funde (u.a. auffallige
Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegensténde, Steingerate, Scherben
und Knochen) missen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Gemeinde
Minster oder dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege (Klosterberg 8, 86672
Thierhaupten, Tel. 08271/81570, Fax 08271/815750) mitgeteilt werden. Die
aufgefundenen Gegenstadnde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegensténde freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Eigentimer,
dinglich Verfugungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstiickes, auf dem
Bodendenkmadler gefunden werden, kénnen verpflichtet werden, die notwendigen
Malnahmen zur sachgeméRen Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der
Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden.

Hinweis:

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzlglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

2 Bodenschutz

Oberboden ist vor Beginn von baulichen MaRnahmen zu sichern. Er ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und einer Wiederverwendung in oder auierhalb des Baugebietes
zuzuflhren.

3 Energie

Der Gber Fotovoltaikanlagen gewonnene Strom wird Uber eine neu zu errichtende
Trafostation innerhalb des Geltungsbereiches zur Ubergabestation des Netzbetreibers
geleitet und in das Netz eingespeist.

4 Ortliche Verkehrsfidchen / Zufahrten
Die Zufahrt erfolgt von Suiden Uiber den landwirtschaftlichen Anwandweg.
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GEMEINDE MUNSTER, den .... Q0+ 01

Alois Stuber
1. Blrgermeister
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D VERFAHRENSVERMERKE

a Der Gemeinderat hat am 23.11.2006 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 06.12.2006 ortsublich bekanntgemacht.

b Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung
nach § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
23.11.2006 hatin der Zeit vom 14.12.2006 bis 15.01.2007 stattgefunden.

c Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.01.2007 wurde mit der Begriindung
und dem Umweltbericht gemal § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 12.02.2007 bis einschlieBlich 12.03.2007 offentlich ausgelegt. Die éffentliche
Auslegung wurde am 01.02.2007 ortsiiblich bekanntgemacht.

d Die Gemeinde Miinster hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 22.03.2007 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 22, 03 2007 gemars § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen = .

Alois Stuber
1. Blirgermeister

e Genehmigung des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan gemaf §10 (2) BauGB
mit Bescheid des Landratsamtes Donau Ries.

(EAN TR

Donauworth #0.3.5ep, 207 (5
NG 35
........ - "\”-'\. g 7
Stefan oBle Landrat \’Q’.}-, \ ﬁ
! —I Igﬁr"%
f Die Genehmigung zu dem Bebauungsplan wurde am Glﬁ’fgemaf& § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB

ortsiiblich bekanntgemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Satzung,
Begriindung, Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklarung wahrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und auf Verlangen (iber den Inhalt
Auskuntft erteilt. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, bei welcher Stelle der Plan
eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan nach § 10 Abs. 3
Satz 4 BauGB in Kraft.

Auch auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 2 Satz 1, 2 und 4 BauGB, sowie des § 215 Abs. 1
BauGB wurde hingewiese

Gemeinde r den

AIO|s Stuber
1. Blirgermeister



