GEMEINDE
MUNSTER

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES ,,AM POINTWEG*

+GEMEINBEDARFSZENTRUM*

VERFAHREN GEM. § 13 A BAUGB

SATZUNG

FASSUNG VOM 16.12.2009



SATZUNG - 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Pointweg* GEMEINBEDARFSZENTRUM

1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES ,,AM POINTWEG*

»GEMEINBEDARFSZENTRUM*

Gemeinde Miinster
Landkreis Donau- Ries
Regierungsbezirk Schwaben

Planungstrager:

86692 Miinster
Trommelgasse 14

Tel 082 76 / 58 92 62

Fax 08276 /519567
info@gemeinde-muenster.de
http://www.gemeinde-muenster.de

Planung:
Biiro OPLA Augsburg

Schaezlerstr. 38
86152 Augsburg

Tel: 0821 - 159875-1
Fax 0821 - 159875-2
Email: opla-augsburg@t-online.de

GEMEINDE MUNSTER, 16.12.2009



SATZUNG - 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Pointweg" GEMEINBEDARFSZENTRUM

PRAAMBEL

Die Gemeinde Minster erldsst auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9, 10 und 13a
des Baugesetzbuches - BauGB - vom 23.09.2004 (BGBI. 1 Seite 2414), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) sowie des Art. 81 der Bayer. Bauordnung -
BayBO — vom 14.08.2007 (BayGVBI Nr. 18) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern - GO - (BayRS 2020-1-1-1) folgende

1. Anderung
des Bebauungsplanes ,,Am Pointweg*“
,Gemeinbedarfszentrum®

Gemeinde Miinster

als Satzung:

Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Pointweg*“ gilt die vom
Biuro OPLA ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 16.12.2009, die
zusammen mit den textlichen Festsetzungen und der Begriindung den Bebauungsplan bil-
det. Dem Bebauungsplan ist die Begrindung vom 16.12.2009 beigefiigt.

Fir den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466), sofern die nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes be-
stimmen.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
(nach BauGB § 9, Abs. 1)

§1
Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am
Pointweg" wird als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Rathaus und Bauhof im
Sinne des § 9 Abs. 5 BauGB festgesetzt.

§2
MaR der baulichen Nutzung

(1) Es gilt das in den Nutzungsschablonen festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung.

(2) Geb&udehdhen

Bauhof:

Die Wandhohe darf max. 4,5 m betragen.
Die Firsthéhe darf max. 10,0 m betragen.

Rathaus:
Die Wandhohe darf max. 6,5 m betragen.
Die Firsthéhe darf max. 10,5 m betragen.

Unterer Bezugspunkt fir die H6he baulicher Anlagen ist die Oberkante FertigfulRboden des
Erdgeschosses.

Oberer Bezugspunkt fir die Wandhéhe (WH) ist der Schnittpunkt der Wand mit der Dach-
haut.

Oberer Bezugspunkt fir die Firsthéhe (FH) ist der héchste Punkt der duReren Dachhaut.
Bei Pultdachern gilt fir die niedrigere Seite die Wandhéhe (WH) und fir die héhere Seite die
Firsthohe (FH).

§3

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldchen

(1)

Die Bauweise ist in der Planzeichnung in der Nutzungsschablone gemaf § 22 Abs. 4 BauN-
VO als abweichende Bauweise (a) festgesetzt.

Im Bereich der abweichenden Bauweise (a) missen die Gebdaude mit seitlichem Grenzab-
stand errichtet werden. Die Gebaudelange darf 50 m jedoch Uberschreiten, sofern dies in-
nerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Grundsticksflachen méglich ist.

(2)

Zulassig sind Einzelhauser, Doppelhdauser und Hausgruppen.
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(3)

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Bebauungsplanzeich-
nung festgesetzt. Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO dirfen aulRerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden.

§4
Gestaltung der Gebdude

Zulassig sind fur die Uberbaubare Grundstiicksflache Zeckbestimmung Rathaus:
Satteldach, Dachneigung 38 — 48 Grad
Pultdach, Dachneigung 15 - 25 Grad

Zulassig sind fur die Uberbaubare Grundsticksflache Zweckbestimmung Bauhof:
Pultdach, Dachneigung 15 — 25 Grad

Fotovoltaikanlagen sind auf den D&chern zulassig.

Die Lange der Dachaufbauten darf ein Drittel der Geb&udelédnge nicht Giberschreiten. Die
Dachneigung muss sich der des Hauptdaches anpassen.

Es ist nur eine Gaubenart je Grundstiick zuldssig. Neben einem Zwerchgiebel sind nur Gie-
belgauben zulassig.

(1) Dacheinschnitte sind nicht zul&ssig.

(2) Die Dacheindeckung ist aus dem rot, rotbraunen oder grauen Farbbereich zu verse-
hen.

(3) An AuBenwande sind dunkle, grelle und leuchtende Farben sowie dauerhaft reflektie-
rende Materialien nicht zuldssig. Blockbohlen- und Klinkerfassaden sind nicht zulas-

sig.

§5

Hohenlage der Gebaude

Die Héhenlage der Gebaude ist definiert durch die Hohe der Oberkante FertigfuBboden des
Erdgeschosses bezogen auf 415,81 m (. NN. Die H6he der Oberkante FertigfuRboden darf
maximal 0,40 m tber 415,81 m . NN liegen.

§6
Aufschiittungen und Abgrabungen

(1) Aufschittungen sind fur die Gemeinbedarfsflache bis zur H6he 4. NN 415,81 m zu-
lassig.

§7

Einfriedungen

Einfriedungen sind mit einer maximalen Héhe von 2,00 m zuléassig. Sockel sind nicht zuge-
lassen, die Einfriedung muss zur OK hergestelites Geldnde einen Durchlass von mind. 10
cm aufweisen.

GEMEINDE MUNSTER, 16.12.2009



SATZUNG - 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Pointweg* GEMEINBEDARFSZENTRUM 6

§8

Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen fir Strom, Telefon etc. sind unterirdisch zu fiihren.

§9

Griinordnung und Bodenschutz

(1) Griinordnung Gemeinbedarfsflache

Die nicht iberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen sind als Freiflaichen nach

landschaftsgéartnerischen Gesichtspunkten zu gestalten.

Je 25 m laufender Ortsrandeingriinung ist mindestens ein Obstbaum der Wuchsklasse |
(Hochstamm, 3xv., STU 12-14) oder alternativ ein heimischer Laubbaum der Wuchsklasse |
oder Il geman nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen.

Bdume |. Wuchsklasse
MindestpflanzgroRe: Hochstamme 3xv., STU 12-14

- Tilia cordata (Winterlinde)
- Quercus robur (Stieleiche)
- Acer platanoides (Spitzahorn)
- Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Baume |l. Wuchsklasse
MindestpflanzgréRe: Hochstamme 3xv., STU 12-14

- Carpinus betulus (Hainbuche)
- Prunus avium (Vogelkirsche)
- Sorbus aucuparia (Eberesche)
- Acer campestre (Feldahorn)

Fir die in der Planzeichnung festgesetzte Ortsrandeingriinung sind je 20 Ifd. m
5 heimische Straucher gemaR nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen.

Straucher
MindestpflanzgréfRe: Hochstdamme 2xv., 100-150 h
Arten wie:
- Corylus avellana (Hasel)
- Crataegus monogyna (Eingriffliger Wei3dorn)
- Crataegus oxyacantha (Zweigriffliger WeilRdorn)
- Rhamnus frangula (Faulbaum)
- Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
- Prunus spinosa (Schlehe)
- Cornus sanguinea (Hartriegel)
- Rosa arvensis (Ackerrose)
- Ligustrum vulgare (Liguster)
- Cornus mas (Kornelkirsche)
- Syringa vulgaris (Wildflieder)
- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Fremdlandische GroRkoniferen und Koniferenhecken sind im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht zuldssig.
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Far alle Anpflanzungen sind die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabstdnde einzuhalten.
Die Baume und Straucher sind spéatestens bis zu 1 Jahr nach Bezug der Gebaude zu pflan-
zen.

(2) Versiegelung und Versickerung von Niederschlagswasser

Die Oberflachenversiegelung ist auf das erforderliche MindestmaR zu beschranken. Fir
Stellplatzflachen, Zufahrten und Lagerflachen sind wasserdurchldssige Beldge wie Schotter-
rasen, Rasengittersteine oder fugenreicher Pflasterbelag bevorzugt zu verwenden.

Das von Dach- und Belagsflachen abflieRende (unverschmutzte) Niederschlagswasser ist
auf dem jeweiligen Grundstiick zur versickern, sofern die Versickerungsféhigkeit gegeben ist.

§10
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Zur Umsetzung naturschutzfachlicher Ziele und zum Ausgleich fir zu erwartende Eingriffe in
Natur und Landschaft sind 1292 m’ Ausgleichsflache bereitzustellen. Folgende Malnahmen
sind fur die externe Ausgleichsfliche FI. Nr. 651, Gmkg. Miinster vorzusehen:

Entwicklung durch eine krauterreiche Magerwiesenflache durch Ansaat einer krauterreichen
Fettwiesenmischung.

Mahd der Flache (max. zwei Schnitte pro Jahr), wobei der erste Schnitt nicht vor dem 15.
Juni erfolgen darf.

Das Méhgut ist von der Flache zu entfernen.

Dinge- und Pflanzenschutzmittel dirfen nicht eingesetzt werden.

§ 11

Kompensation von potenziellen Retentionsraumen

Zur Kompensation des Verlustes an potenziellen Retentionsraum ist die im Bebauungsplan
festgesetzte Retentionsfldche mit einer Mindesttiefe von 45 cm (Scheitelpunkt der Abgra-
bung) unter OK Gelénde auszubilden.

§12
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung des Beschlus-
ses des Bebauungsplanes durch die Gemeinde in Kraft.
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Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1 Denkmalschutz

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet ist nicht auszuschlieRen, dass man auf Boden-
denkmaler stoRt. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grundstiicke
sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vorschriften
zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.
Alle Beobachtungen und Funde (u.a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Me-
tallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverzuglich, d.h. ohne
schuldhaftes Zégern, der Gemeinde Miinster oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denk-
malpflege (Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/81570, Fax 08271/815750) mitge-
teilt werden. Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz-
behérde die Gegensténde freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Eigentiimer,
dinglich Verfiigungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstiickes, auf dem Bo-
dendenkmaler gefunden werden, kénnen verpflichtet werden, die notwendigen MalRnahmen
zur sachgemafen Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der Fundumsténde
und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden.

Hinweis:

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf-
grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2 Bodenschutz

Oberboden ist vor Beginn der Abgrabungsmaflnahmen zu sichern. Er ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und einer Wiederverwendung in oder auBerhalb des Baugebietes zuzufiih-
ren.
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Pfitzmaier
Erster Bargermeister
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