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1 Einleitung / Beschreibung der Planung

1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans (Kurzdarstellung)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Kreitfeld-SUd" liegt in der Gemar-
kung MoUnster auf Flur Nr. 576 (Teilfldche) und schlieBt eine FlGdche von ca.
15.200m?2 ein.

FOr die Fladche des o0.g. Bebauungsplanes ist folgende Nutzung vorgesehen:
¢ Wohnbaufldche
o Verkehrsfldche

Zur Eingrinung sind Grunflédchen festgesetzt mit Pflanzgeboten.

1.2  Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Vor Inangriffnahme des Bebauungsplanes hat die Gemeinde MUnster ander-
weitige Planungsmaoglichkeiten Uberprift. Dieser PrUfungsvorgang wurde im
Rahmen der Abwdégung dargelegt. Anderweitige Planungsméglichkeiten ha-
ben sich nicht ergeben.

1.3 Beschreibung der wesentlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes

» Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet mit
- Uberbaubaren Fldchen fir Gebdude und
Nebenanlagen
- Verkehrsfldchen
- privaten Grinfldchen
» MaB der baulichen Nutzung: Grundflédchenzahl 0,33
Geschossflachenzahl 0,50
> Bauweise: E/D

2 Beschreibung der ortlichen Verhdltnisse

Das Vorhabengebiet selbst (Teilfldche von FILLNr. 576) ist als intensiv genutzte
landwirtschaftliche Fldche zu bezeichnen.

Nérdlich des Vorhabengebietes schlieBen weitere Wohnbaufldchen an.

Ostlich (die Flur Nr. 573 und 570/1) grenzt ein asphaltierter Feldweg und land-
wirtschaftliche Nutzfldchen an die geplante Wohnbaufldche an.

Sudlich (Teilfldche der Flur Nr. 576) grenzen ebenfalls landwirtschaftliche Nutz-
fldchen an.

Westlich (die Flur Nr. 578) grenzt die Hemerter StraBe mit landwirtschaftlichen
Nutzfldchen in der Umgebung an das geplante Gebiet an.

Umweltbericht -4 -
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3 Prifmethoden der Umweltprifung

3.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Der Untersuchungsraum wird auf den Geltungsbereich des vorbenannten Be-
bauungsplans "Kreitfeld-SUd" und die unmittelbar daran angrenzenden Fidichen
beschrdnkt. Eine Vorprifung erfolgte bereits im Zuge der Planaufstellung des
wirksamen Fldchennutzungsplanes.

Der Untersuchungsraum wird entsprechend den Erfordernissen der jeweils zu
untersuchenden SchutzgUter (Untersuchungsrahmen) in diesem Sinne ange-
passt.

3.2 Angewandte Untersuchungsmethoden

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die projektbedingten Auswirkun-
gen auf Mensch, Natur und Umwelt einschlieBlich der entstehenden Wechsel-
wirkungen gemdB den gesetzlichen Vorgaben des § 2 (4) BauGB. Die Untersu-
chungsmethoden stitzen sich dabei auf die Erfassung und Erhebung von
Grundlagendaten zu den einzelnen SchutzgUtern, deren fachliche Bewertung
und der Erarbeitung von Wirkungsprognosen (Konflikte).

3.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
erforderlichen Informationen

Durch den vorhandenen Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan und eigenen Erhebungen liegen ausreichend aktuelle Informationen zum
Naturhaushalt vor, welche in die Bearbeitung des Umweltberichts einflieBen
konnten. Die erforderlichen Informationen waren durch vorliegende Planungen
und Gutachten, geflhrte Gespréche mit der Gemeinde und verschiedenen
Fachbehdrden insgesamt verfGgbar.

4 Planerische Vorgaben / Ziele des Umweltschutzes

4.1 Fachgesetze

Die Aufstellung eines Bebauungsplans erfolgt nach den Vorgaben des Bauge-
sefzbuchs (BauGB). Auf die erforderliche BerUcksichtigung der Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
wird insbesondere in § 1 Abs. 6 Nr. 7 hingewiesen. Ergé&nzende Vorschriften zum
Umweltschutz erfolgen in § 1a BauGB. Fir die Aufstellung des Bebauungsplans
ist gemdaB § 2a BauGB ein Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung
zum Entwurf des Bebauungsplans beizufigen.

Die Belange von Natur und Landschaft werden durch die Vorgaben des Baye-
rischen Naturschutzgesetzes BayNatSchG geregelt und bei der Planung be-
rocksichtigt.
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4.2 Fachplanungen

Die Ziele der Landesplanung sind im Landesentwicklungsprogramm Bayern
(LEP) dargelegt. Der Bebauungsplan ist im Einklang mit den Zielen der Landes-
planung.

Die Ziele der Raumordnung sind im Regionalplan Region 9 Augsburg dargelegt.
Der Bebauungsplan ist im Einklang mit der Regionalplanung.

FOr das Planungsgebiet besteht ein wirksamer FlGchennutzungsplan mit inte-
griertem Landschaftsplan der Gemeinde. Der Bebauungsplan widerspricht nicht
den Zielen des Fldchennutzungsplanes und des Landschaftsplanes.

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete oder geschitzte Biotope ge-
mdaB BayNatSchG. Der Bebauungsplan entspricht den Zielen des Arten- und
Biotopschutzprogramms Bayern ABSP.

4.3 Berucksichtigung bei der Planaufstellung

Der Bebauungsplan ist aus dem FNP entwickelt und somit im Einklang mit sémt-
lichen betreffenden Fachplanungen (LEP, Regionalplan und FNP).

5 Beschreibung der Schutzguiter

5.1 Schutzgut Mensch

Bestand:
Die Fldchen des Vorhabengebietes werden zur Zeit noch intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. FUr die Erholungsnutzung ist das Plangebiet ohne Belange.

Vorbelastungen:
Im Rahmen der intensiven Landnutzung bestehen Vorbelastungen durch Dré-
nung, Bodenverdichtung, Verwendung von Dinge- und Pflanzenpflegemitteln.

Empfindlichkeit:
Die vorhandene Nutzung (landwirtschaftliche Nutzung) weist geringe Empfind-
lichkeiten gegen die Vorbelastungen auf.

Bedeutung/Eignung:

Das Plangebiet ist als Produktionsraum fUr die Erndhrung (landwirtschaftliches
Potential) und als Reproduktionsraum fUr Naturpotential (biotisches Potential)
einzustufen. FOr die Naherholung ist das Plangebiet ohne wesentliche Bedeu-
tung.

5.2  Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biotope

Bestand:

Das Plangebiet ist als vollig ausger&dumter Ackerstandort zu bezeichnen, der
lediglich noch einen stark vorbelasteten Lebensraum fUr Insekten, Kleins&uger
(Feldhase) und einen reduzierten Anteil der Avifauna (Lerche) hergibt. Durch
Bodenmelioration, Dingung und Pflanzenpflege wurde auch das Standortspek-
trum fUr Pflanzen stark verdndert und dezimiert.

Umweltbericht -6-
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Vorbelastungen:

Der Planungsraum ist sehr stark durch anthropogene Nutzungen (Landwirt-
schaft) vorbelastet.

Empfindlichkeit:

Die Empfindlichkeit gegenUber Standortverdnderungen im Untersuchungsraum
wird auf Grund der hohen Vorbelastungen und der geringen biodkologischen
Wertigkeit insgesamt als gering bewertet.

Bedeutung / Eignung:

Es handelt sich um einen Lebensraumkomplex mit sehr geringem biodkologi-
schem Wert (Defizitbereich).

5.3 Schutzgut Boden

Bestand:

Es handelt sich um Bdden mit natUrlicherweise mittlerer Sorptionskapazitét und
mittlerem Filtervermdgen. Die B&den wurden bereits in der Vergangenheit ent-
wassert. Es finden sich heute im Untersuchungsraum keine gef&hrdeten, selte-
nen oder kulturhistorisch bedeutsame Bodentypen (z.B. Moorbdden).

Vorbelastungen:

Es bestehen Vorbelastungen durch Ackernutzung und Drédnung (Beeintréchti-
gung der Bodenfunktionen, Strukturschdaden). Es ist insgesamt von einer mittle-
ren Vorbelastung der Fldchen auszugehen.

Empfindlichkeit:

Boden ist grunds&tzlich empfindlich gegenUber Versiegelung. Die im Unter-
suchungsraum vorkommenden schluffigen Bdden weisen eine hohe Empfind-
lichkeit gegenUber Strukturbeeintréchtigungen auf. Die Bdden haben auf
Grund ihres mittleren Puffer- und Absorptionsvermégens eine Empfindlichkeit
gegenUber Stoffeintrag und Kontamination.

Bedeutung / Eignung:

FOr das landwirtschaftliche Ertragspotential, wie auch fUr das biotische Potential
ist der anstehende Boden von mittlerer Bedeutung.

5.4 Schutzgut Wasser

Bestand:
Im Plangebiet existieren keine dauerhaft wasserfUhrenden Oberflachengewds-
ser. Der Grundwasser — Flurabstand dirfte bei ca. 1 -2 m liegen.

Vorbelastungen:

Hinsichtlich der Grundwasserqualitat bestehen nicht ndher quantifizierte Vorbe-
lastungen durch Stoffeintrédge (u. a. durch den Einsatz von Bioziden und DUn-
gemitteln der umgebenden Landwirtschaft, Immissionen).

Empfindlichkeit:

Die Empfindlichkeit des oberfl&chennahen Grundwassers gegenUber Schad-
stoffeintrégen ist auf Grund des Grundwasser - Flurabstandes und der bindigen
Deckschichten insgesamt als mittelmaBig zu bewerten.

Bedeutung / Eignung:

Umweltbericht -7 -
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Es liegt eine geringe Grundwasserneubildung und WasserUckhaltung vor. Die
vorhandenen Deckschichten schUtzen das anstehende Grundwasser.

5.5 Schutzgut Klima / Luft

Bestand:

Das Planungsgebiet unterliegt einem mdaBig kontinentalen Klimaeinfluss. Die
mittlere jahrliche Lufttemperatur liegt um 8° C. Die mittleren jahrlichen Nieder-
schlagssummen liegen bei etwa 700 mm.

Vorbelastungen:
Das unbebaute Gebiet ist derzeit nicht versiegelt. Daraus entsteht eine erhdhte
Wdarmeabsorption und eine kimahygienische Bedeutung.

Empfindlichkeit:
Die Empfindlichkeit der klimatischen und der Ilufthygienischen Situation ist auf
Grund der Vorbelastungen im mittleren Bereich einzustufen.

Bedeutung / Eignung:
Die landwirtschaftlich genutzten Fidchen des Planungsgebietes haben eine
hohe Eignung als klimatischer Regenerationsraum.

5.6 Schutzgut Landschaft / Ortsbild

Bestand:

Das Planungsgebiet befindet sich naturrdumlich gesehen innerhalb eines aus-
gerGumten Bereiches des ansonsten abwechslungsreich strukturierten Talrau-
mes. Es handelt sich um einen an die bebaute Ortslage von MUnster angren-
zenden Bereich. Die landwirtschaftlichen Fldchen des Plangebiets sind derzeit
fldchenhaft wirksam, jedoch auf Grund der Vorbelastungen durch Landwirt-
schaft nur von mittel bis geringer Landschaftsbildqualitat. Die Fldchen werden
nicht als Naherholungsraum fUr die wohnungsnahe Kurzzeiterholung sowie die
Tages- und Feierabenderholung genutzt.

Vorbelastung:
Im Untersuchungsraum bestehen hohe Vorbelastungen durch bestehende Nut-

zungsanspriche (Landwirtschaft). Ferner ist zu erwdhnen, dass der derzeitige
Ortsrand des Bereiches gestalterische Mangel aufweist und durch eine Eingri-
nung aufgewertet werden kénnte.

Empfindlichkeit:

Die Empfindlichkeit der Landschaft gegenUber visuellen Stérungen ist im Unter-
suchungsraum auf Grund der nahezu ebenen Lage mit diversen Grinstrukturen
als mittel zu bewerten.

Bedeutung / Eignung:

Die Ausstattung der Landschaft und ihre Eignung als Erholungsraum ist im Kon-
text mit der den Untersuchungsraum umgebenden Landschaft insgesamt als
gering zu bewerten (ausger&umte Ackerfluren, wenig zugéngliche Freirdume).

5.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Schutz- und KulturgUter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Umweltbericht -8-
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5.8 Wechselwirkungen

Auf Zusammenhd&nge und Wechselwirkungen der SchutzgUter unter BerUcksich-
tigung der zu erwartenden projektbedingten Auswirkungen wird auf die AusfUh-
rungen in den jeweiligen Kapiteln zu den einzelnen SchutzgiUtemn verwiesen.
Hierbei spielen insbesondere die Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut
Mensch (Nutzungsanspriche an Wohnumfeld / Erholung) und den SchutzgUtern
Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten/Biotope und Landschaftsbild eine entschei-
dende Rolle, da die Qualit&t des Wohnumfeldes und die Erholungseignung sehr
stark von der Qualitat dieser SchutzgUter abhdngt. Auch die Beeintréchtigun-
gen des Schutzgut Boden durch intensive Landnutzung auf die Schutzgiter Kli-
ma, Wasser, Arten/Biotope und Landschaftsbild sei hier besonders hingewiesen.

6 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
einschlieBlich Betrachtung der Nullvariante

6.1 Schutzgut Mensch

Leitbild:

Leitbild fOr den Klimaschutz und die Luftreinhaltung ist die Erhaltung von lokal-
klimatisch bedeutsamen Regenerationsfldchen mit ausgleichenden bzw. entla-
stenden Wirkungen sowie die Minimierung von Immissionen.

Nullvariante:
Bei Unterlassung der Planung

e konnte die landwirtschaftliche Nutzung mit ihrerseits klimasch&digenden
Auswirkungen am Standort verbleiben

e wurde sich das gemeindliche Ziel, n&mlich Schaffung von Wohnbaufl&-
chen am Ort, nicht erreichen lassen.

Planung:
Entsprechend der stddtebaulichen Planung erfolgt eine ErschlieBung des ge-

planten Gebietes mit
e Verkehrsflchen
e Uberbaubare Fldchen und
e  Grunflachen.
Somit werden die gemeindlichen Planungsziele erreicht.

BezUglich des Schutzgutes Mensch sind folgende Wirkungen zu beschreiben:

Baubedingte Belastungen durch L&rm, Staub, Schmutz;
Wirkungen: Wegfall unbebauter Freirdume

Anlagebedingte |Von der geplanten Nutzung gehen auf die umgebend le-
Wirkungen: benden Menschen anlagebedingte Wirkungen aus, wie
z.B. Uberformung des Geléndes etc., die jedoch durch die
stddtebaulichen und grinplanerischen Konzepte gemildert
werden.

Nutzungsbedingte | Von der geplanten Nutzung gehen nutzungsbedingte Wir-
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Wirkungen: kungen aus, wie z.B. Emissionen aller Art (Larm, Aufheizung,
Stdube etc.), die jedoch mit denjenigen des vorhandenen
Umfeldes vertraglich sind.

Fazit:
Durch das Planungsvorhaben sind gegenUber dem Bestand keine negativen,

wesentlich verscharfenden Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwar-
ten.

6.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biotope

Leitbild:

Leitbild fOr den Arten- und Biotopschutz ist der Erhalt, die Entwicklung und Wie-
derherstellung der planungsraumspezifischen Vielfalt an Lebensrdumen und
Biotopsystemen, die das Uberdauemn der typischen Lebensgemeinschaften
gewdhrleisten und wesentliche Zeugnisse der kulturlandschaftichen Entwick-
lung représentieren.

Nullvariante:

Bei Unterlassung der Planung wirde eine artenarme, ausgerdumte, intensiv ge-
nutzte Agrarfldche mit geringem &kologischen Wert verbleiben.

Planung:

Durch das Planungsvorhaben wird eine Planung umgesetzt, bei der durch
Randgrunfldchen neue Lebensrdume fUr Pflanzen und Tiere entstehen. Ferner
entstehen.

Baubedingte Von dem Vorhaben gehen nahezu keine baubedingten
Wirkungen: Wirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biotope
aus.

Anlagebedingte |Verlust belebter Oberfldche (Versiegelung)
Wirkungen: Abriegelung, Unterbindung von Vernetzungen

Nutzungsbedingte | Zeitlich limitierte Gerduschentwicklung stéren die Fauna in
Wirkungen: geringem MaBe.

Fazit:
Negative Wirkungen werden vor allem durch Schaffung neuer Lebensrdume
(Hecken, B&ume) ausgeglichen.

6.3 Schutzgut Boden

Leitbild:

Nach § 1a Abs. 1 BauGB soll mit dem Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden; Bodenversiegelungen sollen auf das notwendige MaR
begrenzt werden. Ziel des Boden- und Wasserhaushaltsschutzes ist der Erhalt der
Funktionsfahigkeit der natirlichen Abldufe und Wirkungszusammenhdnge in
ihrer ungestdrten naturraumsperzifischen biotischen und abiotischen Vielfalt und
Ausprdgung. Dazu werden biologisch funktionsf&hige, unbelastete Boden, funk-
tionsfahige Wasserkreislufe sowie die Sicherung und Regeneration von natirli-
chen Grund- und Oberfldchengewd&ssersystemen angestrebt.

Umweltbericht -10-
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Nullvariante:

Bei Unterlassung des Vorhabens verbleibt eine landwirtschaftliche Nutzfl&dche,
mit ihren beschriebenen Auswirkungen (Vorbelastungen). Eine spatere Entwick-
lungsfahigkeit des Ertragspotentials und des biotischen Potentiales ist gegeben.

Planung:

Durch das Planungsvorhaben wird das Schutzgut Boden Uberbaut und die sp&-
tere Entwicklungsfahigkeit des Ertragspotentiales und des biotischen Potentiales
mit Ausnahme der nicht Uberbauten Bereiche sehr stark erschwert.

Baubedingte - Bodenabtrag, Bodenumlagerung und —-verdichtung
Wirkungen: - Stoffeintrag wdhrend Bau

Anlagebedingte | Allgemein:

Wirkungen: - Technische Uberformung der Erdoberflédchen

- Erdmassenausstol

Lanawirtschaftliches Ertragspotential:

- Verlust von landwirtschaftlichen Produktionsflachen
- BeeintrGchtigung des BodengefUges

-> Stoffeintrége

Biotisches Potential:

- Verlust belebter Bodenoberfldche

Nutzungsbedingte | Stoffeintrag wahrend der Nutzung
Wirkungen:

Fazit:

Gegenuber dem Bestand erfolgt eine wesentliche Ver&nderung des Schutzgu-
tes Boden. Sie ist jedoch ein allgemeiner, standortunabhdéngiger Konflikt und nur
durch langfristige Strategien (Mobilisierung von LUcken, Brachen, Nachverdich-
tungen) zu vermindern.

Durch eine Begrenzung der Uberbaubaren Fidche auf GRZ 0,33 wird die Beein-
trdchtigung (Versiegelung und Uberbauung) so gering wie maglich gehalten.

6.4 Schutzgut Wasser

Leitbild:

Ziel des Wasserhaushaltsschutzes ist der Erhalt der Funktionsfahigkeit der natirli-
chen Abldufe und Wirkungszusammenhdnge in ihrer ungestérten naturraums-
spezifischen biotischen und abiotischen Vielfalt und Ausprégung. Dazu werden
biologisch funktionsféhige, unbelastete Bdden, funktionsfahige Wasserkreislaufe
sowie die Sicherung und Regeneration von natirlichen Grund- und Oberfla-
chengewdssersystemen angestrebt.

Nullvariante:
Bei Unterlassung des Vorhabens verbleiben gut gedrénte landwirtschaftliche
Nutzfldchen, die anfallendes Regenwasser schnell den Vorflutern zuleiten.

Planung:
Durch die Planung werden Fldchen versiegelt, die anfallendes Wasser sehr
schnell abfUhren.

Baubedingte - Stoffeintrag wdhrend Bau
Wirkungen:
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Anlagebedingte | > Erh&hung der Abflussmengen

Wirkungen: = Ndhrstoff- und Schadstoffeintrag
Nutzungsbedingte | > Wasserverbrauch

Wirkungen: - Erhdhung des AbwasserausstoBes
Fazit:

Beim Schutzgut Wasser sind negative Wirkungen der Planung (Versiegelung
efc.) zu verzeichnen. Insgesamt kann jedoch von geringen Beeintrdchtigungen
ausgegangen werden.

6.5 Schutzgut Klima / Luft

Leitbild:

Leitbild fOr den Klimaschutz und die Luftreinhaltung ist die Erhaltung von lokal-
klimatisch bedeutsamen Regenerationsfldéchen mit ausgleichenden bzw. entla-
stenden Wirkungen sowie die Minimierung von Immissionen.

Nullvariante:
Bei Unterlassung des Vorhabens verbleibt eine lokal wirksame Regenerations-
fl&che auf dem vorhandenen Grundstick.

Planung:

Durch die Planung entstehen versiegelte Strahlungsfldchen (StraBen / Platze /
Gebdude). Andererseits entstehen jedoch auch staubausfilternde, klimatisie-
rende GrUnfldchen mit Bepflanzung.

Baubedingte - AusstoB von Staub, L&rm und Abwdrme wdahrend der
Wirkungen: Bauphase

Anlagebedingte |- Beseitigung von Kaltluftentstehungsrdumen

Wirkungen: = Erhéhung des Strahlungspotentials

Nutzungsbedingte | Erhdhung des WarmeausstoBes

Wirkungen:

Fazit:

Beim Schutzgut Klima / Luft sind positive und negative Wirkungen der Planung
zu verzeichnen.

6.6 Schutzgut Landschaft (Orts- und Landschaftsbild)

Leitbild:

Leitbild fOr das Orts- und Landschaftsbild sowie die Erholung ist die Erhaltung
und Entwicklung einer vielfaltigen, natur- und kulturraumtypischen Umgebung,
die die wesentlichen Zeugnisse der natur- und kulturgeschichtlichen Entwick-
lung wiedergibt. In diesem Zusammenhang kommt der Entwicklung der Orts-
randsituation eine wichtige Bedeutung zu.

Nullvariante:

Bei Unterlassung des Vorhabens verbleiben ausgerdumte Ackerfldchen in der
Landschaft.
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Planung: )
Durch die Planung entsteht ein gestalteter Ubergangsbereich zum vorhande-
nen Siedlungsraum.

Baubedingte - Baustelleneinrichtungen beeintréchtigen Ortsbild
Wirkungen: wdahrend der Bauphase

Anlagebedingte |Haufig sind folgende Wirkungen festzustellen:

Wirkungen: - Uberformung des Ortsbildes durch Siedlungsbau

- Beeinfrdchtigung von Freirumen.

Im vorliegenden Falle wird das Ortsbild durch die Planung
jedoch verbessert und gestaltet.

Nutzungsbedingte | Durch die &rtlichen Bauvorschriften ist die Hinlenkung zu
Wirkungen: positiven Auswirkungen anzunehmen.

Fazit:
Durch die Gestaltung des neuen Ortsrandes kann von einer Verbesserung der
Gesamtsituation ausgegangen werden.

6.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Nullvariante:
Es sind keine KulturgUter betroffen. Bei Unterlassung des Vorhabens verbleibt ein
AckergrundstUck mit Dr&dnanlagen als Sachgut.

Planung:
Durch das Planungsvorhaben sind gegenUber dem Bestand keine negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut "Kultur und Sachguter” zu erwarten.

6.8 Wechselwirkungen

Auf Zusammenhdnge und Wechselwirkungen der SchutzgUter unter BerUcksich-
tigung der zu erwartenden projektbedingten Auswirkungen wurde, soweit
Wechselwirkungen gegeben sind, in den jeweiligen Kapiteln zu den einzelnen
SchutzguUtern verwiesen.

7 Eingriffs- und Ausgleichskonzept

7.1  Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

Im Vorfeld der Bearbeitung des Bebauungsplans "Kreitfeld-SUd" konnte ein Teil
der Konflikte aus landespflegerischer Sicht von vornherein vermieden bzw. ge-
mindert werden.

Zu nennen sind insbesondere folgende Vermeidungs- und MinderungsmaBna-
hen:
a) Planzeichnung und Texttell

e Begrenzung der Uberbaubaren Fldche und des Versiegelungsgrads auf
das absolut notwendige MaB;

Umweltbericht -13-



Bebauungsplan "Kreitfeld-SUd" - Gemeinde MUnster

e Festsetzungen von Grunfléchen;

e Festsetzungen von Pflanzgeboten fUr Hochstammb&ume und Busch-
gruppen;

e Festsetzungen von MaBnahmen zur Gestaltung und zur Grinordnung.

b) Textteil
o Festsetzungen der Gebdudegestaltung

e Festsetzungen zur Gestaltung der Grinfldchen

Die genannten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sind Bestandteil der
Festsetzungen des Bebauungsplans.

7.2  Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Der Bebauungsplan Uberzieht eine Teilfldche von ca. 15.200 m2 der Fl. Nr. 576,
die zur Zeit intensiv landwirtschaftlich genutzt wird.

= neu zu Uberplanenden Eingriffsfldche auf FI.Nr. 576 15.200 m?

- vor Bebauung ist das zu betrachtende Eingriffsgebiet
(Acker) in die Kategorie | einzustufen.

- Durch Planung wird ein niedriger Versiegelungs- und
Nutzungsgrad erreicht, so dass die geplante Nutzung
in der Eingriffsschwere dem Typ B zuzuordnen ist.

- Bei Kategorie |, Eingriff Typ B liegt der Kompensationsfaktor

somit bei +0,50
- abzUgl. Abschlag fir Randeingrinung -0,05
abzUgl. Abschlag fUr Regenwasserversickerung - 0,05
=2 Kompensationsfaktor somit +0,40

Die Eingriffsfldche von 15.200m? mit dem Kompensationsfaktor x 0,40 ist somit
auszugleichen mit einer Fldche von 6.080m2,

Zur Herstellung der Ausgleichsfi&che wird eine mit ABCDE gekennzeichnete Teil-
fldche von_6.080 m? der im Gemeindebesitz befindlichen Flur Nr. 651 verwendet.

FOr diese Ausgleichsfléche wurde vom BUro OPLA im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplans "Freifldchenfotovoltaikanlage &stlich des Gewerbegebietes”
im Jahr 2007 ein Gesamtkonzept entwickelt, mit der UNB vom Landratsamt Do-
nau-Ries abgestimmt und dann dem Bayerischen Okofl&chenkataster gemel-
det.

Die Ausfleichsfl&dche auf FI.Nr. 651 hat eine

Gesamftflédche von 38.180m?
abzUgl. Ausgleichsfldche A fur PV-Anlage - 20.682m?2
abzUgl. Ausgleichsfldche B fUr Pointweg - 742m?
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Somit stehen noch 16.756m? zur VerfGgung.

Die dem Bebauungsplan "Kreitfeld SUd" zugeordnete Ausgleichsfldche ist mit
den Buchstaben ABCDE gekennzeichnet und weist einen Fldchengehalt von
6.080 m? auf. Sie ist auf dem in der Anlage beigefigten Lageplan Ausgleichs-
flachen dargestellt. Ferner ist das Ausgleichsplanungskonzept vom BUro OPLA
zum Bebauungsplan "Freifldchenphotovoltaikanlagen &stlich des Gewerbege-
bietes" in der Anlage nachrichtlich beigefUgt.

7.3 Grunordnerische Festsetzungen

Zur Umsetzung der Grinordnung innerhalb des Planbereiches wurden umfang-
reiche Festsetzungen festgelegt.

8 Ergebnis des Umweltberichts

Wie bereits dargelegt wurden bei der Bearbeitung des Bebauungsplanes Ver-
meidungs- und VerminderungsmaBnahmen ergriffen, die Auswirkungen der
Planung und der Nullvariante untersucht und geeignete und ausreichende
AusgleichsmaBnahmen hergestellt.

Es verbleiben keine erheblichen Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft.
Das Vorhaben ist somit im Sinne des UVPG zuldssig.
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9 Anhang

9.1 Quellenangaben

Gemeindedaten (Statistisches Landesamt)

FlGchennutzungsplan und Landschaftsplan der Gemeinde MUnster
Bebauungsplan

Eigene Erhebungen

9.2 Verfasser

IngenieurbUro fUr Bauwesen

Josef Tremel

ProlistraBe 19

86157 Augsburg

9.3 Bearbeitung Umweltbericht
Ingenieur Atelier SUd GmbH

Paul Lutz, Dipl. Ing.

9.4 Beigefugte Anlagen

a) Ausgleichsplanungskonzept BUro OPLA
b) Lageplan Ausgleichsflachen Fl. Nr. 651

Augsburg/MuUnster, den

Planer
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Anlage a) Ausgleichsplanungskonzept Buro OPLA
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Anlage b) Lageplan Ausgleichsfldchen Fl. Nr. 651, MaBstab 1:2000
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C- Ausgleichsflache fur BP Kreitfeld Siid (ABCDE= 6.080 m?)
') = Ausgleichsflache fiir Pointweg (= 742 m2)

= Ausgleichsflache fiir PV-Anlage 6stlich des Gewerbegebietes ( = 20.682 m?)
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