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BEGRUNDUNG

Erfordernis und stadtebauliche Zielsetzung

Fur die FI.-Nr. 1831, Gemarkung Munster, wurde bei der Gemeinde ein Antrag fiir eine
Nutzungsénderung gestellt. Die Flache soll einer geordneten baulichen Nutzung und
Eingriinung zugeflhrt werden. Das Plangebiet befindet sich in der Ortsmitte von Munster im
AuBenbereich.

Lageplan 1, Ubersichtspl

=

an (MaRstab 1:10 000)
|i ,/ |I| — .';'I

Die Flachen der Satzung sind im wirksamen Flachennutzungsplan
(FNP) als ,Griinflache” dargestellt. Die vorgesehene Planung als
.Dorfgebiet” (gemaR § 5 BauNVO - Baunutzungsverordnung) ist
somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Rahmen der
ndchsten Gesamtfortschreibung.

Die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Aufstellung

von Satzungen nach §34 Abs.4 Satz1 Nr.2 und 3 BauGB sind erfiillt:

1. Die durch die Satzung einbezogene Flache grenzt unmittelbar an die bestehende
Bebauung an und ist hierdurch mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar.

2. Eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung, welche die Zulassigkeit
von Vorhaben nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen, ist nicht begriindet.

3. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in §1 Abs.6 Nr.7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter, da keine Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung sowie keine Europédische Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes betroffen sind.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Es werden lediglich Festsetzungen zu Bauweise und Héhenlage getroffen. Ansonsten werden
Vorhaben nach §34 BauGB (Zuléssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile) beurteilt.

Bauweise, Grundstlicksflachen

Stadtebauliches Ziel ist es, den vorhandenen Charakter des Siedlungsgebildes zu bewahren,
Dazu miissen sich neue Gebaude in die Umgebung einfligen.

Fur den Geltungsbereich sind ein Einzel- und Doppelhaus, ein Nebengeb&dude und eine Garage
zulassig.

Auf dem noch nicht iberbauten Bereich soll die Ausdehnung der Baukérper und die Art der
Nutzung auf eine ortstypische Dimension begrenzt werden. Eine Bebauung ist daher nur auf
der als Dorfgebiet gekennzeichneten Fldche zuléssig.

Hoéhenlage
Die Héhenlage muss den Geldndeverhéltnissen angepasst werden.

Ortliche Bauvorschriften

Die Gestaltung der neuen Geb&ude wird nach §34 BauGB (Zuldssigkeit von Vorhaben
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) beurteilt und orientiert sich an der
Umgebung.

Immissionen

Bedingt durch die unmittelbare Nachbarschaft von landwirtschaftlichen Betrieben sind
Immissionen zu erwarten. Diese fir ein Dorfgebiet Gblichen Immissionen sind von den
Anliegern (Eigentimer oder Mieter) tags wie nachts zu dulden.

Altlasten / Archaologische Funde / Denkmalschutz

Im Plangebiet sind keine Altlasten bzw. arch&ologischen Fundstellen bekannt. Werden bei
Bauarbeiten Altlasten oder archaologische Funde angetroffen, so sind diese bei den
zustandigen Behorden unverziglich anzuzeigen (Meldepflicht von Bodenfunden,

Art. 8 Denkmalschutzgesetz).

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Flache ist tiber den westlich verlaufenden Weg bzw. Flurnummer 138/2(TF) und 147/3(TF)
erreichbar.

Es ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (private Verkehrsflache im Lageplan 3)
grundbuchrechtlich vom Vorhabentrager vor Baubeginn zu sichern. Damit gilt die ErschlieBung
als gesichert.

Die im Lageplan 3 dargestellte private Verkehrsflache ist vom Antragsteller auf eigene Kosten
bei Bedarf herzustellen und zu unterhalten.

Strom-, Wasser- und Abwasserversorgung wird vor Baubeginn im Rahmen einer
ErschlieRungsvereinbarung gesichert. Die Abfallentsorgung ist vom Vorhabentréger auf der
nachsten Sammelstelle eigenstandig sicherzustellen.

Belange des Brandschutzes

Da das Grundstiick in der Ortsmitte von Minster liegt, ist davon auszugehen, dass die
Loschwasserversorgung tber ein Hydrantennetz erfolgt. Die Belange des Brandschutzes sind
im Rahmen des Vorhabens genauer zu klaren. Auf einschldgige Vorgaben wird in der Satzung
hingewiesen.

EBS-An-der-Talstr-Muenster-150529c.docx



Gemeinde Minster, Einbezugssatzung ,An der Talstralle” Seite 4

Wasserwirtschaftliche Belange

Drainagen: Im Falle einer Beeintrachtigung bzw. Beseitigung von Drainagen (z.B. durch
Anpflanzungen) ist eine ordnungsgemafie Ableitung sicherzustellen.

Grundwasser: Bei den Parzellen kann anstehendes Grundwasser nicht ausgeschlossen
werden, so dass je nach Hohenlage der kiinftigen Baukorper gegebenenfalls bauliche
Vorkehrungen zu treffen sind (z.B. wasserdichte Wanne, Auftriebssicherungen etc.)

Niederschlagswasserbeseitigung: Fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser sind die Anforderungen der ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie
schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser”
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV) und die dazugehdrigen Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu
beachten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufihren.
Die entsprechenden Unterlagen sind dann bei der Kreisverwaltungsbehoérde einzureichen. Zur
Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob
verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die Anwendung des
Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" der
Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen. Auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser").

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu sammeln und
schadlos durch Ableiten in die Mischwasserkanalisation zu beseitigen.

Insbesondere trifft dies zu flir Niederschlagswasser bei Flachen, auf denen mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher Umgang nicht
auszuschlieRen ist oder auf denen sonstige gewésserschéadliche Nutzungen stattfinden.

Grundwasser-Warmepumpen / Erdwdrmesondenanlage

Ob der Baugrund im Baugebiet flr einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen geeignet ist,
istim Einzelfall zu priifen. Die fachliche Begutachtung fir Anlagen bis zu einer Leistung von 50
kJ/s ist von Privaten Sachverstéandigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchzufiihren.

Der Bau einer Erdwarmesondenanlage bedarf an dem Standort einer Einzelfallprifung.

Landschaft und Griinordnung

Das Schutzgut Landschaft/Ortsbild erfahrt durch das Vorhaben keine wesentliche
Beeintrachtigung, da die Ansicht von Miinster in diesem Bereich bereits durch eine Bebauung
gepréagt ist.

Im Stden und Osten wird private Griinfliche festgelegt.

Die private Griunflache wird als Gartenbereich und im stidlichsten Bereich als Ausgleichsflache
geman Planzeichen Nr. 13.1 der PlanZV (,Fléache fiir Zwecke des Naturschutzes und der
Landespflege”) genutzt.

Die Bepflanzung der Ausgleichsflache sowie die Eingriinung des Gartenbereiches sind mit
standortheimischen Arten durchzufihren. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und
Ausfélle durch Nachpflanzung zu ersetzen.
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch eine Einbezugssatzung entsteht eine rechtsbegriindende Wirkung bzw. neues Baurecht,
das der Abwadgung nach §1a BauGB zugéanglich gemacht werden muss. Fur dieses Grundstiick
ist die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach §1a BauGB durchzufthren.

Die Bearbeitung erfolgt entsprechend dem Leitfaden ,Grundsétze fur die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (Bayerisches Staatsministerium
fir Landschaftsentwicklung und Umweltfragen; 2. erweiterte Auflage Januar 2003).

Aufgrund der geringen Bedeutung des Bestandes, der wirksamen Vermeidung in Form von
wasserdurchldssigen Beldagen und der griinordnerischen Manahmen in Form von
Heckenpflanzungen und einzelnen Baumpflanzungen wurden nachfolgende Faktoren
verwendet.

Ableitung der Beeintrdachtigungsintensitdt und Kompensationsfaktor:
Eingriffstyp A = Gebiete mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
Kategorie | = Gebiete geringer Bedeutung: intensive Nutzung.

Hierdurch wird der Kompensationsfaktor im Bereich von 0,3 - 0,6 eingestuft.
Gewahlt wird der Faktor 0,45 aufgrund der oben genannten Malnahmen.

Eingriffsfliche innerhalb des privaten Vorhabens:

Die Eingriffsfliche betragt 504m’ (Dorfgebiet).

Die Eingriffsflache multipliziert mit Faktor 0,45 ergibt 227m’ Ausgleichsflache.
Ausgleichsmalinahme privat:

Die Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen auf einer Teilflache von FIl. Nr. 1831, Gemarkung
Minster, wurde in der Einbezugssatzung festgesetzt und im Lageplan 3 als ,Flache fir Zwecke
des Naturschutzes und der Landespflege” dargestelit.

Die Ausgleichsflache ist grundbuchrechtlich zu sichern.

EBS-An-der-Talstr-Muenster-150529c.docx
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Lageplan 2, Bestandsplan (MaBstab im Original 1:1000)
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Gemeinde Munster, Einbezugssatzung "An der Talstralte"

Lageplan 3, Planzeichnung (MaRstab im Original 1:1000)
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EINBEZUGSSATZUNG

Die Gemeinde Munster, Landkreis Donau-Ries, erldsst aufgrund des Art.23 GO
(Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796ff.), letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geand. (§ 1 Nr. 37
Vv. 22.7.2014, 286), und gemanl §34 Abs.4 Satz 1 Nr.3 des BauGB (Baugesetzbuch)i. d. F.
der Bek. vom vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art.1 des Gesetzes
vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) folgende Einbezugssatzung fir das Gebiet ,An der
Talstrafie®.

§ 1 Geltungsbereich

Die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaf den aus dem
beigefligten Lageplan 3 (MaRstab 1:1000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt.

Der Lageplan 3 ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Zul@ssigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in §1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von
Vorhaben (§29 BauGB) nach §34 BauGB. Soweit fur ein Gebiet des gemaf §1 festgelegten
Innenbereiches ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach In-Kraft-Treten dieser
Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben
gegebenenfalls nach §30 BauGB.

§ 3 Allgemeine Anforderungen an die Gestaltung

Zur Bewahrung eines charakteristisch-dérflichen Orts- und Stralenbildes sind bauliche Anlagen
nach Form, Mafistab, Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander, Werkstoff und Farbe
im Sinne der anerkannten Regeln der Baukunst einwandfrei zu gestalten und mit ihrer Stellung,
Proportion und Gestaltung harmonisch in die umgebende stadtebauliche und landschaftliche
Situation einzufigen.

§ 4 Planungsrechtliche Festsetzungen

Wohngeb&ude: Die Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei beschrankt (1l).

Die zuldssige Wandhéhe (WH) muss bei zwei Vollgeschossen min. 4,2m und max. 6,6m
betragen.

natirlichen Geldndepunkt am Gebdude nicht mehr als 0,50m tiber dem natirlichen Gelédnde
liegen.

Bauweise: Hauptgebaude sind nur innerhalb des Dorfgebietes zuléssig.

Nebengebdude ohne Feuerstatten sind bis 20m? auch auBerhalb des Dorfgebietes innerhalb
der privaten Grinflachen (Gartenbereich) erlaubt. Innerhalb der Gehdélzhecken und der
Ausgleichsflache ist die Errichtung von baulichen Anlagen, Komposthaufen, Holzhaufen, 0.4.
unzuldssig.

Zulassige Grundflache / Flachenbefestigung: befestigte Flachen sind auf das unabdingbare
MaR zu beschréanken. Insgesamt dirfen max. 60 % der Grundstiicksflache bebaut werden,

EBS-An-der-Talstr-Muensler-150529c.docx
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§ 5 Ortliche Bauvorschriften

Gestaltung der Déacher:

Es sind Satteldacher, Walmd&cher und Zeltdacher mit einer Dachneigung von 15° bis 30°
zulassig.

Dachaufbauten (Gauben) sind hier nicht zuldssig.

Fiir untergeordnete Nebengeb&ude bis 75m®, Garagen, eingeschossige Wintergarten,
tiberdachte Pergolen und untergeordnete Bauteile wie Hauseingangsuberdachungen sind
zuséatzlich Flachdacher sowie Pultdacher mit einer Dachneigung bis maximal 22° erlaubt.

Die Dacheindeckungen sind in ziegelroten, rotbraunen oder anthrazitfarbenen Tonen
herzustellen. Reflektierende Materialien sind unzul&ssig.

Es sind nur Solaranlagen bzw. Photovoltaik-Anlagen zugelassen, wenn diese parallel zur
Dachfldche angebracht werden.

Einfriedungen sind in Form von Maschendraht-, Stahlgitter- oder Holzz&unen (letzteres mit
senkrechter Lattung) bis maximal 1,2m Héhe ohne Sockel zuldssig. Des Weiteren sind
einheimische Hecken zuldssig.

Die Einzdunung ist so zu gestalten, dass sie fur Kleinsduger und Amphibien keine
Barrierewirkung entfaltet. Dies kann durch einen angemessenen Bodenabstand (mindestens 20
cm) des Zaunes im bodennahen Bereich gewéhrleistet werden.

§ 6 Belange des Brandschutzes
Der Léschwasserbedarf ist nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des Bayerischen
Landesamtes fir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken gilt als Grundlage fur die Bewegungs- und
Aufstellflachen fiir die Feuerwehr.

§ 7 Naturschutzrechtlicher Ausgleich (siehe hierzu Lageplan 3)
Die Ausgleichsflache fiir das jeweilige Flurstiick befindet sich im Geltungsbereich und wird im
Lageplan 3 dargestellt (,Flache fiir Zwecke des Naturschutzes und der Landespflege”).

Die Bepflanzung ist mit einheimischen, standortgerechten Laubb&umen und Strauchgruppen
durchzufihren. Die Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen ist im zeitlichen Zusammenhang mit den
Baumafnahmen durchzufiihren. Die Ausgleichsflache ist grundbuchrechtlich zu sichern.

Die Grinordnung erfolgt gemé&n Darstellung im Lageplan 3 am geplanten Vorhaben.

Die Bepflanzung ist mit einer Gehdlzhecke und Laubbaumhochstdmmen aus einheimischen
Arten durchzufihren.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

§ 8 In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung nach §10 Abs.3 BauGB in Kraft.

Minster, den /55 ch‘ 0203(5_

atd [t

ard Pfitzmaier, 1. Bigrgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Minster hat gem. §2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der 6ffentlichen
Sitzung vom 11.06.2015 beschlossen, die Einbezugssatzung ,An der Talstralte" zu erlassen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.07.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

Auslegung (Offenlegung)

Die Einbezugssatzung mit Lageplan 3 in der Fassung vom 29.05.2015 wurde vom 13.07.2015
bis einschlieBlich 17.08.2015 zu den lblichen Dienststunden in der Gemeindekanzlei in
Minster offentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde am 01.07.2015 ortsiiblich bekanntgegeben.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. §4 Abs.2 BauGB durchgefiihrt.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat Minster hat mit Beschluss vom 17.09.2015 die Einbezugssatzung ,An der
Talstralle in der Fassung vom 29.05.2015 gemaf §10 BauGB i.V.m. §34 Abs.4 Satz1 BauGB
als Satzung beschlossen.

A8 .01. 04

Minster, den

Gerhapd Pfitzmgfer, 1. Blirgermeister

Aufgestellt / Ausgefertigt

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Einbezugssatzung mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des
Gemeinderates vom 17.09.2015 (bereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit
mafRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Minster, den

Co
fa Wt g

\.

\ %‘5'3‘ elj }’y
pragery

Mit der Bekanntmachung tritt die Einbezugssatzung gem. §10 Abs.3 Satz4 BauGB in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen der §§44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Die Einbezugssatzung wird seit diesem Tage zu den ublichen Dienststunden in der
Gemeindekanzlei in Miinster zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und liber deren Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

(S
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