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1.1

1.2

1.3

BEGRUNDUNG

Rechtliches und Ziel der Aufstellung

Rechtskraft
Der Bebauungsplan ,Am Eichenweg II* erlangte am 30.10.2019 Rechtskraft.

Aligemeine rechtliche Anforderungen an ein Bauleitplanverfahren

Das Baugesetzbuch verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. - §1 (3) BauGB

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewabhrleisten. - §1 (5) BauGB

Die Vorschriften des Baugesetzbuches uber die Aufstellung von Bauleitpléanen gelten auch fur
ihre Anderung [...]. - §1 (8) BauGB

Anlass und Ziel der Anderung des Bebauungsplanes

Die bisherige ErschlieBungsplanung im Rahmen des Bauleiplanverfahrens entstand gemaR den
Ublichen Stralenausbaubreiten im Gemeindegebiet bzw. Landkreis.

Das Ingenieurblro Josef Tremel, Augsburg stellt in der Gemeinderatsitzung vom 13.08.2020
die aktuelle Entwurfsplanung fiir die ErschlieRungsmafnahmen ,Am Eichenweg II* vor.'
Nachdem die Ergebnisse des Baugrundgutachtens vorliegen wurde festgestellt, dass eine
Entwésserung Uber eine Rigolenversickerung aufgrund der fehlenden Grundwasserabstande
sich als nicht genehmigungsfahig darstellt. Die Planungen muissen daher nach Aussage den
Ingenieurblros zugunsten einer Muldenversickerung geéndert werden.? Somit missen auch
die Zufahrten fur die Grundstuicksbesitzer festgelegt werden.

Aufgrund des groReren Platzbedarfs dieser Entwasserungsmethode sind nun jedoch
Anpassungen der Planzeichnung im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflachen und damit
zusammenhangend auch Anpassungen/Verkleinerungen der Grundstlickszuschnitte notwendig,
da ein Teil der Bauplatzflache nun fiir die Entwasserung zur Verfiigung gestellt werden muss.
Des Weiteren werden im Planentwurf der Ingenieurblros Tremel die bisherigen
Einmiindungsradien von 11 m auf 8 m Radius reduziert sowie die Parkplatzbereiche
vorgeschlagen. Somit ist eine Anderung der Planzeichnung insgesamt erforderlich.

Stadtebauliche Zielvorstellungen:
o Gewahrleistung einer ordnungsgemalfen Entwasserung des Plangebietes
e geordnete Nutzung des Plangebietes

Beschluss:
Unter Auslibung seiner Planungshoheit beschlielt der Gemeinderat aus vorgenannten Griinden
die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Eichenweg II”.

" geméR Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 13.08.2020
2 geman ErschlieRungsplanung Stand 26.08.2020 von Josef Tremel — Ingenieurbiiro fiir Bauwesen, Augsburg
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Vorpriifung entsprechend §13a Abs.1 BauGB

1. Die Gesamtflache der Bebauungsplandnderung betragt 21.379m?. Bei einer festgesetzten
GRZ von 0,4 im WA 1 (9.760m? x 0,4 = 3.904m?) und einer GRZ von 0,6 im WA 2 (4.458m?
x 0,6 = 2.675m?) betragt die ,zulassige Grundflache” insgesamt 6.579m>.

Die in diesem Bebauungsplan festgesetzten ,zulassigen Grundflachen“ im Sinne des
§19 Abs.2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) betragen in ihrer Summe somit weniger
als 20.000m?.

2. Eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung, welcher die Zulassigkeit
von Vorhaben nach Anlage 1 zum Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegt, ist nicht begrindet, da es sich hier um ein Wohngebiet
handelt, dessen ErschlieBung lediglich optimiert werden soll.

3. Das Planungsziel sind MalRnahmen der stadtebaulich vertraglichen Nachverdichtung, die
keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in §1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter ergeben. Zudem sind keine Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung sowie keine Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes betroffen.

Die Anderung dieses Bebauungsplanes erfolgt somit als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB.

Die Durchfiihrung der Umweltpriifung kommt entsprechend §13a Abs.3 BauGB nicht zur
Anwendung. Die Eingriffsregelung kommt entsprechend §13a Abs.2 Nr. 4 BauGB nicht zur
Anwendung.

Planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ist im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP)
entsprechend der im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgten Berichtigung als
»Wohngebiete und ,,Griinflache” dargestellt.
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Lage des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung.
Der Planbereich befindet sich 6stlich von Minster und grenzt an bestehende Bebauung.

Das Bebauungsplangebiet wird im Wesentlichen wie folgt umgrenzt:

e im Norden: durch die FI.-Nrn. 41/8, 41/9, 41/48, 41/47, 41/46, 41/45, 41/44 (jeweils
Wohnen), 41/4 (Buchenweg), 604/2 (freier Bauplatz im Bebauungsplan ,Eichenweg®), 604
(Grunflache)

e im Osten: durch die FI.-Nrn. 603 (TF, Pointweg), 602/3, 602/4, 602/5 (Bauplatze im
Bebauungsplan ,Am Pointweg*), 602 (Acker)

e im Siiden durch die FI.-Nrn. 605 (TF, Wirtschaftsweg), 608 (Acker)

e im Westen durch die FI.-Nr. 610 (TF, Geholzstruktur/Baumreihe und Eichenweg)

jeweils Gemarkung Miinster
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Hinweise zur Begrindung

Die Begriindung zum Original-Bebauungsplan ,Am Eichenweg II* gilt abgesehen von den
Anderungen der 1. Anderung weiterhin.
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SATZUNG

Die Gemeinde Munster erlasst aufgrund der §2 Abs.1, der §§9, 10 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB), des Art.81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und des Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) den Bebauungsplan ,Am Eichenweg II“ 1. Anderung als Satzung.

Die 1. Anderung besteht aus der Begriindung, der geédnderten Planzeichnung, den
nachfolgenden textlichen Festsetzungen sowie den Verfahrensvermerken.
Daruber hinaus gelten die Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes weiterhin.

Hinweise zu §13a BauGB
Die Eingriffsregelung kommt entsprechend §13a Abs.2 Satz 4 BauGB nicht zur Anwendung.

Von der Durchfiihrung der Umweltpriifung und der Uberpriifung der Auswirkungen (Monitoring)
wird, entsprechend §13a Abs.3 BauGB, abgesehen.
Ebenso wird von einer abschlieenden, zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

Raumlicher Geltungsbereich und bisherige Festsetzungen

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen Geltungsbereiches fest
(§9 Abs.7 BauGB). Siehe hierzu Geltungsbereich der Planzeichnung und Angaben auf dem
Deckblatt.

Mit Inkrafttreten dieser Bebauungsplananderung treten alle gednderten Festsetzungen (im
Plan) innerhalb dieses Bebauungsplanes aul3er Kraft. Die bisherigen Rechtsgrundlagen,
planungsrechtlichen Festsetzungen, 6rtlichen Bauvorschriften und Hinweise aus der Satzung
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Am Eichenweg II“ behalten, mit Ausnahme
planzeichnerischen Anderung, ihre Rechtsverbindlichkeit.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Miinster hat in der Sitzung vom 22.10.2020 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. §13a Baugesetzbuch (BauGB)
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.10.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Auslegung (Offenlegung)

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 22.10.2020 mit Planzeichnung,
Satzung und Begriindung gem. §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 02.11.2020 bis einschlieBlich
03.12.2020 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

Eine Umweltpriifung nach §2 Abs.4 BauGB wird nicht durchgefiihrt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 23.10.2020 ortslblich bekannt gemacht und darauf
hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
Gleichzeitig fand die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§4 Abs.2 BauGB statt.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat die Bebauungsplananderung in der Fassung vom Entwurf vom
22.10.2020, zuletzt geandert am 17.12.2020 nach Priifung der Bedenken und Anregungen
zum Verfahren nach §3 Abs.2 und §4 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 17.12.2020 als
Satzung gem. §10 Abs.1 BauGB beschlossen. Die Begriindung wurde Gibernommen.

Munster, den 18.12.2020

Jo 7

Jurgen Raab, 1. Blrgermeister

Aufgestellt / Ausgefertigt

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Bebauungsplananderung mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des
Gemeinderates vom 17.12.2020 Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Munster, den 18.12.2020

Jurgen Raab, 1. Blrgermeister

In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss wurde am 21.12.2020 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der
Bekanntmachung tritt die Bebauungsplananderung in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen der §§44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Die Bebauungsplananderung mit Planzeichnung, Satzung und Begriindung wird seit diesem
Tage zu den Ublichen Dienststunden in der Geschéftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Rain
sowie im Rathaus der Gemeinde Munster zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Munster, den 22.12.2020

Jurgen Raab, 1. Blrgermeister
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ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB + § 16-21 BauNVO)
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BAUWEISE, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 BauGB, + §§ 22+23 BauNVO)

/e\
fe\
A\
AN

—_—— ___Baugrenze nur Einzelhduser zuléssig
i_ J_Uberbaubare Grundstiicksflache
=1 nicht uberbaubare Grundstiicksflache

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

nur Mehrparteienhduser zulassig
o oo Abgrenzung von Bereichen

unterschiedlicher Nutzung nur Reihenhéuser zuléssig

GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

~ A Offentliche Grinflache
06 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
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Hinweis: Der Satzungstext enthélt weitere Festsetzungen

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

BEKANNTMACHUNGSVERMERK

Pflanzgebot fiir Laubbdume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Lage exemplarisch

Pflanzgebot flr Straucher
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am 21.12.2020 ortsiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Gleichzeitig verliert der Bebauungsplan
"Am Eichenweg" im Uberplanten Bereich seine Rechtskraft.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Planzeichnung, Satzung und Begriindung wird seit diesem Tage zu

den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Miinster sowie in der Geschéftsstelle der

Offentliche Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

In-Kraft-Treten

Verwaltungsgemeinschaft Rain zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen

Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

1 Offentliche Verkehrsflache "Gehweg" Verkehrsgriin und Versickerungsmulden
als Bestandteil von Verkehrsanlagen
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Jurgen Raab, 1. Blrgermeister
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