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PRAAMBEL

Die Gemeinde Minster erlasst aufgrund der 88 2, 9 und § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), des Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeord-
nung (GO) fur den Freistaat Bayern sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
der Planzeichenverordnung (PlanZV) — in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkrafttretens
dieser Satzung gultigen Fassung — folgenden

Bebauungsplan
mit integriertem Grinordnungsplan
Sonstiges Sondergebiet
»Freizeit und Erholungsgebiet Franzosenpoint*

Gemeinde Munster

als Satzung:

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die vom Biiro OPLA ausgearbeite-
te Bebauungsplanzeichnung vom 09.11.2023 in der Fassung vom 09.11.2023, die zu-
sammen mit den textlichen Festsetzungen, dem Umweltbericht und der Begriindung
den Bebauungsplan bildet. Dem Bebauungsplan sind die Begriindung und der Um-
weltbericht vom 09.11.2023 sowie die spezielle artenschutzrechtliche Prifung vom
08.12.2021 beigefiigt.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

(nach BauGB § 9, Abs. 1)

§1

GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integriertem Grinord-
nungsplan beinhaltet die Grundstiicke FIl.-Nrn. 341, 342, 343, 344, 345, 346,
347,348, 349, 350, 351, 351/1, 352, 353, 354, 365, 366, 367, 368, 369 und
369/1 sowie Teilflachen der Grundstiicke 358 und 361 der Gemarkung Munster.

§2

FLACHEN FUR ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN ODER
FUR DIE GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN

(1)

(2)

(3)

(4)

Innerhalb dem in der Planzeichnung bezeichneten Bereich ,Flachen fir
Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Bodenschatzen“ darf Kies ab-
gebaut werden. Die in der Planzeichnung bezeichneten Bereiche der Auf-
schittungen haben zeitlich nach der Abgrabung zu erfolgen.

Es darf bis zu einer maximalen Abbautiefe von 404,00 m . NHN abge-
baut werden.

Es ist zwingend die in Anlage 1 dargestellte Abbaurichtung einzuhalten.
Dabei sind die in Anlage 1 sowie in der Planzeichnung festgelegten Ab-
bauabschnitte einzuhalten.

Abweichend von der in Abs. 2 festgesetzten maximalen Abbautiefe gilt flr
die Boschungs-/ Uferbereiche: Ubergange zwischen Auffullungen und Ab-
grabungen und der natirlichen Gelandeoberflache sind als Bdschungen
mit unterschiedlichen Neigungen entsprechend der im Bebauungsplan
vorgesehenen Nutzungen herzustellen.

Der Boschungsbereich des Kiesabbaus hat allgemein mit einem Nei-
gungswinkel von 1:1,5 zu erfolgen. Fir die Flachwasserzone mit
Schilfgiirtel betragt der Neigungswinkel i.M.1:10, wobei der Ubergang zur
Tiefenwasserzone mit 1:1,5 zu erfolgen hat (vgl. beigefigt Anlage 2.1).
Das Badeufer hat ein Neigungsverhéltnis von 1:10 aufzuweisen (vgl. bei-
gefligte Anlage 2.2).
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§3

GELANDEGESTALTUNG/ BODENSCHUTZ

(1)

(2)

(3)

§4

Das Gelande darf in seiner natirlichen Gestalt nur in soweit verandert
werden, als dies die wasserrechtlichen, naturschutzfachlichen und gestal-
terischen Ziele und Inhalte zulassen.

Der auf Mieten zwischengelagerte Oberboden darf nicht abgefahren wer-
den, sondern ist nach der Ausbeutung des Abschnittes fir die Rekultivie-
rung zu verwenden.

Die Ausgestaltung von Flachwasserzonen und Bdschungen ist mit unbe-
lastetem Bodenaushub und értlich anfallendem Abraummaterial herzustel-
len.

REKULTIVIERUNG

(1)

(2)

(3)

§5

Die Rekultivierung der entstehenden Wasserflachen hat so zu erfolgen,
dass das anstehende Abraummaterial zur Herstellung von Flachwasser-
zonen mit Schilfgirtel und Kleingewasserstrukturen im Mittelwasserbe-
reich sowie fur die Herstellung des Badeufers zu verwenden ist (vgl. bei-
gefuigte Anlagen 2.1 und 2.2).

Die in der Planzeichnung dargestellten Wasserflachen (unterteilt in Bade-
ufer, Flachwasserzone mit Schilfgirtel, Tiefenwasserzone und Flachwas-
serzone mit temporaren Kleingewasserstrukturen im Mittelwasserbereich)
konnen aufgrund des anstehenden Abraummaterials in ihrer Lage gering-
flgig verandert werden, jedoch sind dabei die in der Planzeichnung fest-
gesetzten naturschutzfachlichen und gestalterischen Inhalte einzuhalten.

In dem in der Planzeichnung dargestellten Bereich ist nach erfolgtem Ab-
bau (8 9 Abs. 2 BauGB) die in der Planzeichnung dargestellte Vogelinsel
auszubilden (vgl. Anlage 2.1). Dabei ist unbelasteter Bodenaushub und
ortlich anfallendes Abraummaterial zu verwenden.

GRUNORDNUNG

(1)

Die Grunordnungsmalnahmen sind zeitlich nach Abbau in den jeweiligen
Abbauabschnitten (vgl. Anlage 1) und vor Abbaubeginn im anschliel3en-
den Abbaubereich fur den jeweiligen abgeschlossenen Abbauabschnitt
(vgl. Anlage 1) im raumlichen Umfang, wie in Anlage 1 dargestellt herzu-
stellen.
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Die Grunordnung bezieht sich auf den Gesamtbereich ,Landschaftssee B*
sowie die Landbriicke zwischen ,Natursee A“ und ,Landschaftssee B*,
siehe Abb.

- Grunordnungsmafnahmen Landbricke See A
- GrinordnungsmalRnahmen See B

Abweichend davon ist die rot dargestellte Landbriicke See A jedoch erst mit
Abschluss des ndrdlichsten Abbauabschnitts West herzustellen, dann jedoch
einheitlich in gesamter Breite.

(2) private Grinflachen

1. Die naturlichen Entwicklungsflachen sind als Rohbodenstandorte ohne
Oberbodenauflage auszubilden.

2. Zur Forderung der vielfaltigen Wildkrautentwicklung sind aufkommende
Geholzsamlinge im Zuge von PflegemalRnahmen zu entfernen.

3. Zur Forderung der Entwicklung von Kleinlebewesen ist Totholz in lockerer
Anordnung in die naturlichen Entwicklungsflachen einzubringen.

GEMEINDE MUNSTER, 09.11.2023
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4.

(3)

(4)

)

(6)

(7)

(8)

(9)

Die auszubildenden Flachwasserzonen mit wechselndem Wasserstand
sind einer natdrlichen Entwicklung zuzufuhren, wobei im Zuge von Pfle-
gemal3nahmen die Entwicklung eines Schilfgurtels zu fordern ist.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Ansaatflachen sind als krauterrei-
che Fettwiese mit mindestens 50 % Kréuteranteil auszufuhren. Notwendi-
ge Mahgange sind erst nach dem 15. Juni zugelassen.

offentliche Grunflachen

Die in der Planzeichnung als offentliche Grinflachen - Parkanlage — und —
Badeplatz - festgesetzten Bereiche sind mit Sportrasen auszufihren und als
nutzbare Liegewiese zu pflegen.

Fir Bepflanzungen sind, insbesondere in der Ndhe des angrenzenden
Landschaftsschutzgebietes ,Lechheide - Sachsenwald sudlich von Ober-
peiching“, die im Naturraum der Lechauen und im Ubergangsbereich der
Rainer Hochterrasse vorkommenden heimischen Gehdlzarten, zu ver-
wenden:

Winterlinde, Roter Hartriegel, Haselnuss, Wei3dorn, Pfaffenhitchen, He-
ckenkirsche, Feldahorn, Hainbuche, Liguster, Wildrose, Vogelbeere, Schle-
he, Heckenrose, Traubenholunder, wolliger Schneeball, Waldrebe;

Im Bereich der Parkplatze sind Stiel-Eichen zu pflanzen. Im Bereich der Lie-
gewiese ist die Gewohnliche Esche zu pflanzen.

Bei zusammenhéngenden Gehdlzgruppen sind Baume und Straucher zu
verwenden. Dabei sind die Baume als Heister zu pflanzen. Das Flachen-
verhaltnis von Baumen zu Strduchern muss mindestens 3:7 betragen.

Baume im Einzelstand sind als Hochstamm oder Stammbusch zu pflanzen.
Folgende Pflanzqualitaten sind einzuhalten:

Heister, 2 x verpflanzt, HOhe min. 125 - 150 cm
Straucher, 2 x verpflanzt; Hohe min. 80 - 100 cm

Stammbusch bzw. Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12/14 cm

Hinweis: Dabei sind die privatrechtlichen Vorschriften des Nachbarrechts
in Bayern einzuhalten. Die Breiten der Grinflachen bzw. die Flachen zur
Anpflanzung von Baumen, Strauchern sind in der Planzeichnung festge-
setzt.

Dinger und Pflanzenschutzmittelanwendung ist im gesamten Geltungsbe-
reich nicht gestattet. Das M&hgut ist zur Kompostierung abzufahren.
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§6

AUSGLEICHSMARNAHMEN FUR EINGRIFFE IN NATUR UND
LANDSCHAFT UND GESTALTUNGSMARBNAHMEN

(1)

(2)

(3)

(4)

§7

Fur den Eingriff (10,32 ha) durch den zugelassenen Abbau von Boden-
schatzen sind 3,10 ha Ausgleichsflachen nachzuweisen.

Die AusgleichsmalRhahmen, insgesamt 3,10 ha, sind in der Planzeich-
nung festgesetzt und sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes durchzufiuhren. Fiur die zeitliche Umsetzung und Reihenfolge
der Ausgleichsmalinahmen gilt 8 5 Abs. 1 entsprechend. Die Ausgleichs-
maflnahmen im Bereich A (Natursee) sind spatestens nach Abschluss der
AbbaumalRnahmen im Bereich des ,Landschaftssee B* umzusetzen.

Die AusgleichsmalBnahmen sind als extensive und natirliche Entwick-
lungsflachen gemall Punkt ,85 Grinordnung® der Satzung und nach
Punkt ,7.3.3 private Grinflachen - Natirliche Entwicklungsflachen® der
Begrindung und gemaf der Planzeichnung zu gestalten.

Fischereinutzung ist innerhalb der Ausgleichsflachen nicht zulassig.

WASSER

(1)

(2)

§8

Niederschlagswasser, Abwasser

Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.

Grundwasser

Bei der Auskiesung ist das Grundwasser zu schitzen. Die Ausgestaltung
von Flachwasserzonen und Bdschungen ist daher nur mit unbelastetem Bo-
denaushub und drtlichem Abraummaterial herzustellen.

Wassergefahrdende Stoffe im Bereich der Abbaugrube sind nicht zugelas-
sen. Die Selbstreinigungskraft des Gewassers ist durch ausreichend grof3e
Tiefenwasserzonen zu erhéhen. Durch Pflanzungen entlang der Abbaugren-
zen ist die Einwehung und Einschlemmung von Nahrstoffen zu vermindern.

VERKEHR

(1)

Verkehrsflachen / Zufahrten Kiesabbau

Der offentliche Feld- und Waldweg FIl.-Nr. 358 (TF im Geltungsbereich),
wird, beginnend bei der Schnittstelle nordlicher Geltungsbereich Feld-
und Waldweg und endend bei sudlichen Schnittstelle Geltungsbereich
Feld- und Waldweg, aufschiebend bedingt auf dessen Sperrung eingezo-
gen (Art 8 Abs. 5i.V.m. Art 6 Abs. 6 BayStrwG).

GEMEINDE MUNSTER, 09.11.2023
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(2) Ortliche Verkehrsflachen / Zufahrten
Die ErschlieBung nach Norden Uber die Fl. Nr. 341 am westlichen Rand des
Umgriffs ist gemafR den planzeichnerischen Festsetzungen nach der Aus-
beute der FI. Nr. 352 nur noch dem land- und forstwirtschaftlichen Verkehr
vorbehalten.

(3) Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Parken

1. Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Parken sind als
wassergebundene Flachen auszufiihren.

2. Die weiteren Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Parken -
sind als wassergebundene Flache — bevorzugt Wiesenflache auszufih-
ren.

§9 NACHFOLGENUTZUNG- SONSTIGES SONDERGEBIET FUR

FREIZEIT UND ERHOLUNG
Als Nachfolgenutzung i. S. d. 8§ 9 Abs. 2 S. 2 BauGB fur die in 3. zugelasse-
ne Nutzung Abbau von Bodenschéatzen wird folgende Festsetzung getroffen:

(1) Art der baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich wird ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und Erholung® festgesetzt.

a) Zulassig ist Im Bereich des Natursees A:
die Badenutzung ist so lange zul&ssig, bis der Badebereich mit Erschliel3ung
im Siden auf Flur Nr. 354 (B West) hergestellt ist. Von diesem Zeitpunkt an
wird die Badenutzung an See A unzuldssig.

b) Nicht zuléssig ist im Bereich des Natursees A:
bauliche Anlagen aller Art.
Angelnutzung im Bereich des Nord- und Ostufers (Ausgleichsflachen)

c) Zulassig ist Im Bereich des Landschaftssees B:
Badenutzung mit dazugehorender Infrastruktur (z. B. Liegewiese) im
Sudwesten im Bereich (B West)
bauliche Anlagen aller Art, ausgenommen ergdnzende Infrastrukturein-
richtungen zur Freizeit- und Erholungs- und Wassersportnutzung

d) Nicht zuléssig ist im Bereich des Landschaftssees B:

- Angelnutzung entlang des Ostufers (Ausgleichsflachen).

2. Es wird eine Flache gemaf der Planzeichnung mit der Zweckbestimmung

,Erganzende Infrastruktureinrichtungen zur Freizeit- und Erholungs- und
Wassersportnutzung® festgesetzt. Im Bereich der Flache werden ergan-
zende Infrastruktureinrichtungen festgesetzt. Zuldssig sind Freizeit— und
Erholungseinrichtungen.
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3.

(2)

(3)

(4)

()

§ 10

Zulassig sind Gebaude fir die Restaurant- bzw. Café- oder Kiosknutzung,
fir Umkleiden, fur Sanitare Anlagen, fur Abstellraume, fur die Fische-
reinutzung und fir den Rettungsdienst (z.B. Wasserwacht, DLRG, etc.).

MalR der baulichen Nutzung

Die im Bereich des Sondergebietes Freizeit und Erholung festgesetzten
erganzenden Infrastruktureinrichtungen dirfen eine Grundflache von ins-
gesamt 500 m2 nicht Uberschreiten.

Es werden ausschlie3lich Satteldacher zugelassen. Die Dachneigung hat
zwischen 38° und 48° zu betragen.

Es sind zwei Vollgeschosse zulassig, wobei sich das 2. Vollgeschoss im
Dachgeschoss befinden muss.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen fur die, die Badenutzung ergéan-
zenden Infrastruktureinrichtungen sind in der Planzeichnung durch Bau-
grenzen festgesetzt.

Gestaltung der Gebaude

Die Fassade muss entweder eine Holzverkleidung erhalten oder das Gebau-
de muss aus Holz erstellt werden.

Wasser

Niederschlagswasser, Abwasser

Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.

Fischereirechtliche Nutzung

Fur den Natursee A und fir den Landschaftssee B ist die fischereirechtliche
Nutzung zugelassen. Die Befischung des Natursees A und des Landschafts-
sees B ist nur fir den ortlichen Angelsport, jedoch ohne erwerbsfischerei-
rechtliche Nutzung zugelassen.

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Sonstiges Sondergebiet
,Freizeit- und Erholungsgebiet Franzosenpoint® tritt mit der Bekanntmachung
gem. 8 10 BauGB in Kraft

GEMEINDE MUNSTER, 09.11.2023
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Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1 Denkmalschutz

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet ist nicht auszuschlie3en, dass man
auf Bodendenkmaler sto3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Be-
sitzer der Grundstucke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit
auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmaélern nach Art.
8 des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen. Alle Beobachtungen und Funde
(u.a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande,
Steingerate, Scherben und Knochen) mussen unverziglich, d.h. ohne schuldhaf-
tes Zogern, der Gemeinde Minster oder dem Bayerischen Landesamt flr Denk-
malpflege (Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/81570, Fax
08271/815750) mitgeteilt werden. Die aufgefundenen Gegenstande und der
Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveréandert zu be-
lassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstéande freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Eigentumer, dinglich Verfligungsbe-
rechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstiickes, auf dem Bodendenkma-
ler gefunden werden, kénnen verpflichtet werden, die notwendigen MalRhahmen
zur sachgemallen Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der Fund-
umstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Boden-
denkmaler zu dulden.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehtérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grund-
stiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund ge-
fuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tGbrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeits-
verhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

2 Bodenschutz

Oberboden ist vor Beginn der Abgrabungsmalinahmen zu sichern. Er ist in nutz-
barem Zustand zu erhalten und einer Wiederverwendung in oder au3erhalb des
Baugebietes zuzufihren.
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3 Rekultivierungs- und Pflanzplane

Fir See A gilt der bestehende Rekultivierungsplan. Alle in der Planzeichnung
festgesetzten grinordnerischen Inhalte werden in Rekultivierungs- und Pflanz-
planen detailliert aufgezeigt.
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Ausfertigung und Inkrafttreten

Ausgefertigt
Gemeinde Minster

MUnNster, den .......ccovvvevevvivnieeenn,

Jurgen Raab, 1. Burgermeister
(Siegel)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan
Sonstiges Sondergebiet ,Freizeit- und Erholungsgebiet Franzosenpoint” wurde am
.. gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortslblich bekanntgemacht.
Gemeinde Munster

MuUnster, den .......ccooeveeeevenenennn,

Jurgen Raab, 1. Burgermeister (Siegel)
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Anlage 1

Abbaurichtung (0. M.)

See B

Abbaurichtung Abbaureihenfolge

: ' s o
-&‘m\““&‘ﬁk

o
]
Ir

e o o e e e e ]

B (West)

Abbauabschnitte nach deren Vollzug die entsprechenden griinordnerischen MalRnahmen
hergestellt werden missen (vgl. 8 5 der textlichen Festsetzungen

Anlage 2
siehe beigeflgte Plan (2.1 Schnitt A-A See B, 2.2 Schnitt B-B See B)
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